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Allgemein
Grenze Vorhaben- und Erschlieungsplan

Flurstlicksnummer

[$)]

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

DB Eisenbahntrasse (Schienenweg Nr. 6715)

Planung (vgl. Kap. 2.5 i.V.m. mit Anl. 2 der Begriindung des VBP)

Solar-Modulreihe in Ost-West-Ausrichtung

(Standard-Solarmodule: ca. 43.559 Stiick, Hersteller: Astronergy, Modultyp: Astro N8
CHSMG66N(DG)/F-BH Bifazial Serie, Modul-Einzelleistung: 730 Watt, Modulgenerator-
Nennleistung: ca. 30.491,3 kWp, Jahresstromleistung: ca. 31,7 Mio kWh pro Jahr)

Batteriespeicher-Container

Trafostation

Zaun

Einfahrt / Tor

Logistik-/Materiallagerflache sowie Baustralte (geschottert)

Griinland

Landwirtschaftliche Nutzflache (extensive Griinlandbewirtschaftung)

Bemalung in m

VERFAHRENSVERMERKE

1. Planaufstellung und Satzungsbeschluss

1.1 Auf der Grundlage des Schreibens/Antrags vom 22.01.2026 des Vorhabentragers (TEAG Solar GmbH) wurde die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV) ,Vor dem roten
Berge" der Gemeinde Witterda (Flurstlicke 20, 21, 22, 65, 66, 67/1, 166, 188 sowie Teilflachen der Flurstiicke 165,
167, 173 und 174 in der Flur 7 der Gemarkung Witterda) gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch den Gemeinderat
am 23.03.2026 beschlossen (Beschluss Nr. XX-XX-XXXX). Die ortslbliche Bekanntmachung gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB erfolgte am 10.04.2026 im Amtsblatt der Gemeinden ,Elxleben & Witterda mit Ortsteil Friedrichsdorf* (30.
Jahrgang, Nr. 4 vom 10.04.2026).

1.2 Frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gemaf Beschluss des Gemeinderates am 23.03.2026 (Beschluss
Nr. XX-XX-XXXX) durch Veréffentlichung des Vorentwurfs des VBP vom 20.04.2026 bis 22.05.2026 im Internet (vgl.
https://gemeinde-elxleben.de / Aktuelles) und o&ffentliche Auslegung im Bauamt der Erfiillenden Gemeinde Elxleben
nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinden ,Elxleben & Witterda mit Ortsteil Friedrichsdorf* (30.
Jahrgang, Nr. 4 vom 10.04.2026). Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

von der Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

1.3 Verdffentlichung des Entwurfes des VBP nach §3 Abs.2 BauGB gemdal Beschluss des Gemeinderates am
XX.XX.2026 (Beschluss Nr. XX-XX-XXXX) vom XX.XX.2026 bis XX.XX.2026 im Internet Uber die Homepage der
Gemeinde und offentliche Auslegung im Bauamt der Erfillenden Gemeinde Elxleben nach o&ffentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinden ,Elxleben & Witterda mit Ortsteil Friedrichsdorf‘ (XX. Jahrgang, Nr. X
vom XX.XX.2026). Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von

der Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

1.4 Der Durchfliihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB wurde vor dem Beschluss gema® § 10 Abs. 1 BauGB am

XX.XX.2026 durch den Gemeinderat gebilligt (Beschluss Nr. XX-XX-XXXX).

1.5 Prifung der fristgemall abgegebenen Stellungnahmen gemall § 3 Abs.2 BauGB und gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gemafl § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeinderat

am XX.XX.2026 (Beschluss Nr. XX-XX-XXXX). Das Ergebnis der Abwagung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.
1.6 Am XY.XY.2026 wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV) ,Vor dem
roten Berge* der Gemeinde Witterda in der Fassung vom XXXXXXX 2026, bestehend aus der Planurkunde mit
Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), nach § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung gemaR § 21 ThirKO beschlossen (Beschluss Nr. XX-XX-XXXX).

Witterda, XX.XX.2026
Gemeinde Witterda

René Heinemann
- Birgermeister -

2. Vorlage der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehérde

Vorlage der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV) ,Vor dem
roten Berge“ der Gemeinde Witterda gemafR § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 3 ThirKO bei der Rechtsaufsichtsbehérde
(Landratsamt Sémmerda) mit Schreiben der Gemeinde vom: 2026. Die Genehmigung der Satzung *wurde mit
Schreiben des Landratsamtes des Landkreises S6mmerda vom 2026 erteilt / *gilt gemal § 6 Abs. 4 BauGB
Kraft Gesetz als erteilt. [*Nichtzutreffendes bitte streichen.]

Witterda,
Gemeinde Witterda

René Heinemann
- Blrgermeister -

3. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der Satzung (iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV) ,Vor dem roten Berge“ der Gemeinde Witterda mit dem Willen des
Gemeinderates wird bekundet. Hiermit wird die Planzeichnung (Teil A), die textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) in der Fassung vom 2026 gemal § 21 Abs. 1 ThirKO ausgefertigt.

Witterda,
Gemeinde Witterda

René Heinemann
- Blrgermeister -

4. Bekanntmachung

Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP) Sondergebiet (SO)
Photovoltaik (PV) ,Vor dem roten Berge“ der Gemeinde Witterda (Beschluss 2026
durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der Gemeinden ,Elxleben & Witterda mit Ortsteil Friedrichsdorf* (..-... Jahrgang, Nr.
2026) mit den Hinweisen auf § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, § 215 Abs. 1 BauGB und darauf,
dass die Satzung Uber den VBP SO PV ,Vor dem roten Berge* gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Bauamt der Erflllenden
Gemeinde Elxleben wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen werden kann. Mit der
offentlichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs.3 BauGB i.V.m. §1ff. ThirBekVO tritt die Satzung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV) ,Vor dem roten Berge® der Gemeinde

Witterdaam .-....ovnent 2026 in Kraft.
Witterda, «--vevvveeven 2026 René Heinemann
Gemeinde Witterda - Blrgermeister -

5. Sonstige Vermerke

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen der neuen stadtebaulichen Planung (VBP SO
PV ,Vor dem roten Berge“) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.

Zweigstelle Erfurt,

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Siegel/Unterschrift

PV-Aufstellplanung: TEAG Solar GmbH, Schwerborner Stralte 30, 99087 Erfurt, Tel.: 0361-652 2828, E-Mail:
info@teag-solar.de, Internet: www.teag-solar.de

Kartenhintergrund: Liegenschaftskarte Gemeinde Witterda, Gemarkung Witterda, Flur 7
(TLBG; © GDI-Th; © GeobasisDE / BKG 2026; dI-de/by-2-0)

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Sondergebiet (SO) Photovoltaik
(PV) ,Vor dem roten Berge” der Gemeinde Witterda hat eine GesamtgroRe von 201.803 m? (20,18 ha) und
besteht aus den Flurstlicken 20 (24.670 m?), 21 (41.030 m?), 22 (24.530 m?), 65 (21.100 m?), 66
(40.250 m?), 67/1 (43.810 m?), 166 (910 m?), 188 (1.720 m?) sowie teilweise den Flurstiicken 165 (636 m?
von 3.920 m?), 167 (406 m? von 620 m?), 173 (1.564 m? von 3.590 m?), 174 (1.177 m? von 3.920 m?) in der
Flur 7 der Gemarkung Witterda. Er ist mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers
(Teil C dieser Planurkunde) deckungsgleich/identisch. [Geltungsbereich Planurkunde VBP zugleich
auch Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan]

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

2.1.1Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVO): SO - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung
(§ 11 Abs. 2 BauNVO): Photovoltaik (PV)

Das Baugebiet ,Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik” (SO PV) dient der
Unterbringung von Photovoltaikanlagen jeglicher Art mit Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion) einschlieBlich deren Nebenanlagen. Hierzu gehdren jedoch keine Solarthermieanlagen
oder andere Anlagen zur Warmegewinnung.

Im SO PV sind auBerdem Anlagen zur Speicherung und Nutzung der erzeugten Energie sowie bauliche
Anlagen zum Abstellen und Lagern von Maschinen und Materialien, die dem Betrieb der Anlage dienen,
zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Gebaude, die der Unterbringung von elektrischen Betriebseinrichtungen
(z. B. Wechselrichter-, Transformatoren-, Umspann-, Netzeinspeisestationen) oder dem zeitweiligen
Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen dienen.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der zuvor festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
flinrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind nach § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB zulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.2.1Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. Vm. § 19 BauNVO): 0,8

Die fir die Ermittlung der zulassigen Grundflaiche maRgebende Flache ist die Flache des Sonstigen
Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (PV). Eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist innerhalb des SO PV nicht zulassig.

2.2.2 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen wird auf 4,00 m Oberkante (oberer
Bezugspunkt) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe ist fiir Nebenanlagen (z. B. Trafostationen) oder Anlagen zur
Speicherung und Nutzung der erzeugten Energie sowie fir Gebaude, die zur Unterbringung von
elektrischen Betriebseinrichtungen dienen, sowie fiir technische Aufbauten (wie z.B. Lufter,
Satellitenschissel) von bis zu 2,00 m zulassig. Fir Antennen und Masten zur Videoliberwachung ist eine
Uberschreitung der zulédssigen Héhe bis zu einer Gesamthéhe von 8,00 m zuldssig.

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des natirlichen Gelédndes, dass durch eingetragene
Hohenpunkte in der Planzeichnung (Teil A) definiert ist (Angaben aus dem DHHN2016 in m . NHN). Im
Zweifelsfall gilt als unterer Bezugspunkt, der vermessungstechnisch nachstgelegene Héhenpunkt, an dem
hdéchstgelegenen bergseitigen Eckpunkt des Geb&dudes bzw. der baulichen Anlage.

Zwischen der Oberkante des natiirlichen Gelandes und der Unterkante der PV-Module
Mindestabstand von 0,80 m einzuhalten (vgl. Festsetzung 2.5.1 Nr. 5).

ist ein

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 22, 23
BauNVO)

Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Fiir die Photovoltaik-Modulreihen gilt
diesbezliglich eine abweichende Bauweise dahingehend, dass fiir diese eine maximale Lange zulassig ist,
die sich aus der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache ergibt.

Die liberbaubare Grundstlicksflache wurde durch den Eintrag einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
bestimmt.

Auflerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache sind Einfriedungen, Zufahrten, Wartungs-/
Stellplatze geman § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen wie z.B. Transformatoren-/Umspann-/Netzeinspeise-
stationen, Antennen oder Masten zur Videoliberwachung, zulassig.

2.4 Riickbauverpflichtung und Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei Betriebseinstellung oder -aufgabe der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist diese einschlieBlich
samtlicher Nebenanlagen (wie z. B. Zaune, Trafo, Masten, Kabel und versiegelte Flachen) vollstandig und
rickstandsfrei gemaR der entsprechenden Verpflichtung im Durchflihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB zurlickzubauen.

Fir den gesamten Geltungsbereich des VBP (einschliellich MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) wird bei Betriebseinstellung oder
-aufgabe der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB i. V. m. § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB als Folgenutzung ,Flache fur die Landwirtschaft® i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Acker” festgesetzt.

2.5 Griinordnung

2.5.1MalBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. 1Innerhalb des Geltungsbereiches des VBP ist durchzufiihren:

A1 Auf mindestens XXXXX m?2 der nicht Uberbauten Grundstiicksflache im Sonstigen Sondergebiet
~Solarpark®, einschlieBlich der Flachen zwischen den Modultischreihen, durch Ansaat ein mesophiles
Griinland (Zielbiotop) zu entwickeln. Fir die Ansaat ist die Regelsaatgutmischung FLL RSM Regio
UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hugelland in der Ausfiihrung als ,Grundmischung” zu verwenden. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Sémmerda ist eine Abweichung
von der vorgenannten Regelsaatgutmischung zulassig.

Die Flachen unter den Solarmodultischen sind, soweit arbeitstechnisch mdglich, mit anzusaen.
Ansonsten ist unter den Solarmodultischen die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren
durch Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu zulassen.

Wahrend des Betriebs des Solarparks ist eine jahrliche Mahd von Teilen der Vegetationsbestéande
frihestens erst dann zulassig, wenn deren Hohe, die Hohe der unteren Kante der PV-Module erreicht
und dadurch eine potenzielle Brandgefahr besteht. Die Wiederholung der Mahd ist erst dann zulassig,
wenn die Vegetation erneut die Hohe der PV-Module erreicht. Die Mahd der ubrigen niedriger
wachsenden Vegetationsbestande ist nur einmal im Jahr ab Ende August mit Abtransport des
Mahgutes zulassig.

Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung (keine Dauerstandweide) zuldssig. Nahere Informationen sind
dem Umweltbericht zu entnehmen (vgl. Anlage 3 der Begriindung).

A2 In der mit A2 gekennzeichneten ,Flache fiir die Landwirtschaft® ist auf der 21.770 m? groRen
landwirtschaftlichen Nutzflache durch Ansaat mesophiles Griinland (Zielbiotop) zu entwickeln. Fir die

Ansaat ist die Regelsaatgutmischung FLL RSM Regio UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Higelland in

der Ausfiihrung als ,Grundmischung” zu verwenden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Sémmerda ist eine Abweichung von der vorgenannten Regelsaatgut-
mischung zuléssig.

Die Flache kann/soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Nutzung ist jedoch auf extensive
Griinlandbewirtschaftung durch Mahd oder Beweidung beschréankt. Eine Dauerstandweide oder das
Mulchen sind nicht zulassig

Bei der Mahd ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 15cm zwischen Boden und Mahwerk
einzuhalten und die Mahtechnik stets nur in Schrittgeschwindigkeit fortzubewegen. Mahdgut hat vor
dem Abtransport mit Blick auf den Artenschutz (z. B. GliederfiiBler) fir ein paar Tage vor Ort zu
bleiben. Nahere Informationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen (vgl. Anlage 3 der

Begriindung).

S1 Vorhandene Gehdlzstrukturen sind unter Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen und
Vegetationsflachen) und der Richtlinien fir die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege
(RAS-LP) zu erhalten und wahrend der Bauphase durch geeignete Malnahmen vor Beschadigung
(z. B. durch Befahren) zu schitzen (z. B. Bauzaun).

S2 Zufahrten, Wege und Stellflichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise auszufiihren.

83 Bei Einfriedungen ist zwischen Unterkante Zaun und der Bodenunterkante ein Mindestabstand von

0,15 m einzuhalten (vgl. Festsetzung 3.3).

Nr. 2Fir alle Ansaaten gilt, dass die HerkUnfte/Zertifizierungen vor der Umsetzung der jeweiligen Ansaat
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises SOmmerda nachzuweisen sind.

Nr. 3Bei MaBnahmen und auf Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (vgl. Festsetzung 2.5.1 Nr. 1) sind der Auftrag von Mutterboden, sonstigen
Bodenstoffen oder Kompost, das Mulchen und der Einsatz von Diingemitteln aller Art oder Pestiziden
(Pflanzenschutzmittel, Insektizide, Fungizide, Totalherbizide oder Ahnliches) nicht zuléssig.
Ausnahmen sind mdglich, wenn hierfur eine befiirwortende Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Sommerda vorliegt.

Nr. 4 Die Baufeldfreimachung im Zusammenhang mit den BaumafRnahmen in der Brutzeit von Vogeln des
Offenlands (15. Marz bis 31. August) ist nicht zuldssig bzw. ausnahmsweise zuldssig, wenn die
entsprechenden Flachen zuvor von einem Ornithologen begangen und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Sémmerda freigegeben wurden. Die ordnungsgemanie
Landwirtschatft gilt nicht als Baufeldfreimachung.

Nr. 5Eine Unterschreitung des Mindestabstands zwischen Oberkante des natirlichen Gelandes und der
Unterkante der PV-Module von 0,80 m ist nicht zulassig (vgl. Festsetzung 2.2.2).

Nr. 6 Grundsatzlich ist jede Art von Auflenbeleuchtung unzuldssig. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Sommerda ist ausnahmsweise eine minimale AuBen-
beleuchtung mit Natriumdampf-Lampen (NA-Lampen) bzw. Natriumdampf-Hochdruck-Gasent-
ladungslampen (NAV-Lampen) oder gleichwertige insektenfreundliche Lichtquellen zulassig.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§178 und §9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 97 ThurBO)

3.1 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§97 Abs.1 Nr.1
ThiirBO)

Es sind ausschlie3lich reflexions- bzw. blendarme Materialen (insbesondere Photovoltaik-Module bzw.
Solarpaneeltypen) zulassig, die zum Zeitpunkt der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage den

allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Hierzu zahlt insbesondere die Nutzung markt-
Ublicher Serienmodule, die standartmaRig reflexionsarm ausgefihrt sind.

3.2 Werbeanlagen (§ 97 Abs. 1 Nr. 2 ThiirBO)
Werbeanlagen jeglicher Art, einschlieRBlich Fahnen, sind unzulassig.

3.3 Einfriedungen (§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Einfriedungen sind in Form eines Maschendraht- oder Stabgitterzauns bis zu einer Héhe von 2,50 m
zulassig. Dabei ist zwischen dem natirlichen Geléandeverlauf (Bodenoberkante) und der Zaununterkante
ein Abstand von 0,15 m einzuhalten (vgl. Festsetzung 2.5.1 Nr. 1 S3).

Bei der Farbwahl der Einfriedungen sind grundsatzlich nur gedeckte (warme) Farbtdne zu verwenden.
Grelle (sehr helle) Farbtone (z. B. hellrot, -griin, -gelb, -blau) sind nicht zulassig.

4 Sonstige Hinweise
4.1 Zufallsfunde/archaologische Denkmalpflege

Grundsatzlich kdnnen bei allen Erdarbeiten jederzeit archédologische (Zufalls-)Funde (Bodendenkmale im
Sinne des § 1 Abs.7 Thiringer Denkmalschutzgesetzes (ThirDSchG) wie z. B. Scherben, Knochen,
auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen auftreten. Nach den Bestimmungen des § 16 ff
ThurDSchG) sind Funde unverzuglich dem Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
in Weimar bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Sémmerda zu melden. Nach § 16
Abs. 3 ThirDSchG sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach der Meldung in
einem unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

4.2 Erdaufschliisse, Bodenaushub, Bodenschadstoffe, Abfille und Bodenschutz

Gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) miissen geologische Untersuchungen (z. B. Erdaufschlisse,
grofe Baugruben, Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) dem Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz in Jena zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten unaufgefordert angezeigt werden.

Der Baugrubenaushub ist nach Méglichkeit im Baugebiet zu deponieren bzw. auf dem Baugrundstiick zu
belassen. Voraussetzung hierflr ist, dass es sich bei dem Boden- bzw. Baugrubenaushub um unbelasteten
Boden im Sinne des Anhangs 3 Tabelle 2 Spalte 9 der Deponieverordnung (DepV) handelt.

Werden bei Erdbauarbeiten, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen etc. zu Bauvorhaben oder von
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen
angetroffen oder ergeben sich anderweitig Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenver-
anderungen, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Sémmerda zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Die bei der Errichtung und dem Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage anfallenden Abfalle, insbe-
sondere Abfalle aus den Erdaufschliissen, Griindungsarbeiten, Verpackungen, defekte Module etc., sind
einer ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (Kr'WG) zuzufiihren.

Vorhandener Mutter- bzw. unbelasteter humoser Oberboden ist gemaf § 202 BauGB von allen Bereichen,
fur die Eingriffe in die Oberflache vorgesehen sind (Bebauungsflachen) abzutragen und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Wird der Mutter- bzw. Oberboden nicht sofort weiterverarbeitet, ist er
getrennt von anderen Bodenarten (Unterboden), abseits vom Baubetrieb und mdglichst
zusammenhangend, zu lagern. Auf die Einhaltung/Anwendung der DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) wird an dieser Stelle
ausdriicklich hingewiesen.

Der Ober- bzw. Mutterboden ist zu bodenverbessernden Mafnahmen oder zur Herstellung von durch-
wurzelbaren Bodenschichten zu nutzen. Nur wenn eine Nutzung auf dem jeweiligen Baugelénde nicht in
Frage kommt, ist er einer Nutzung auf3erhalb des Baugrundstiicks zuzufiihren.

Fir das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Gartengestaltung) sind die Vorgaben des § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere auch die Vorsorgeanforder-
ungen, zu beachten.

4.3 Niederschlagswasser und Grundwassermessstellen

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten Flachen soll
auf benachbarten Flachen innerhalb des Grundstlicks wo es anféllt, versickert, gesammelt, verwertet oder
dem Naturkreislauf durch Retention, Verdunstung oder zeitverzogertes Einleiten in den Vorfluter zurtick-
gefiihrt werden.

Zu vorhandenen Grundwassermessstellen ist mit baulichen Anlagen/Geb&uden grundsatzlich ein Abstand
von mindestens 3,00 m einzuhalten.

4.4 Natur- und Artenschutz

Die nicht mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind nach §8 Abs.1 Satz1 Thiringer Bauordnung (ThirBO) grundsatzlich wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen sowie zu begriinen oder zu bepflanzen.

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze dirfen nach §39 Abs.5 Nr.2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten oder
auf den Stock gesetzt werden.

Beim unerwarteten Auftreten besonders oder streng geschiitzter Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14
BNatSchG mit Beriihrung von Verbotstatbestdnden nach § 39 und § 44 BNatSchG ist unverzlglich die
Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Sémmerda zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

4.5 Amtliches Raumbezugssystem/Grenzmarkierungen

Festpunkte des amtlichen Raumbezugssystems gemaR §5 Thiringer Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetz (ThirVermGeoG) sind zu schiitzen. Bauliche Veranderungen im Radius von 2,00 m von
einem Festpunkt des ortlichen Raumbezugssystems sind dem Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation in Erfurt zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich anzuzeigen.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundstlicken haben dafiir Sorge zu tragen, dass vorhandene
und kiinftig verbleibende Grenzmarkierungen durch geeignete Malnahmen erkennbar und dauerhaft
erhalten bleiben.

4.6 VerstoBe gegen gesetzliche Vorschriften und Festsetzungen des Bauleitplans

Bei VerstdfRen gegen gesetzliche Vorschriften oder Festsetzungen dieses VBP kdénnen verschiedene
BuRgeld- und Strafvorschriften beriihrt sein, die zu Geldbuf3en von bis zu 50.000 EUR oder Freiheitsstrafe
von bis zu 5 Jahren fuhren. Auf die §§ 176 (Baugebot), 177 (Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot),
178 (Pflanzgebot) und 179 (Riickbau- und Entsiegelungsgebot) BauGB wird verwiesen.

4.7 Abkiirzungen/Gesetzesgrundlagen

Dem VBP ist gemalt § 2a BauGB eine Begriindung beigefligt. In dieser werden u. a. die auf dieser
Planurkunde verwendeten Abkirzungen erkldrt und die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bzw.
Beschlussfassung zu Grunde liegenden Rechtsvorschriften im Vollzitat aufgefiihrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP)
Sondergebiet (SO) Photovoltaik (PV)
,vor dem roten Berge*
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in der Flur 7 der Gemarkung Witterda)
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