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Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

Legende der Planunterlage

@m Gebaudebestand
@m Gebaude ohne Grenzbezug
aus Luftbildern erfasst

Flurstlicksgrenze mit

abgemarkten Grenzpunkt
————  Grenzpunkt ohne Abmarkung
% Flurstiicksnummer
w-—--—--  Flurgrenze
Flur 9 Flurnummer

Elxleben Gemarkung

Teil 2

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel - SO
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVvVO

2. Mal der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf}

OK Hohe Gebaude als Hochstmaly
hier: Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

—— ——— - Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen

| T  Bereich fur Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sooooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
. . B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000099000 i.V.m. § 4 (1) der textlichen Festsetzungen

6. Sonstige Planzeichen

i_ St 1| Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

L r gem § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Flur 9

Lagerplatz

Gemarkung Elxleben
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

§1 Im Sondergebiet flr grolflachigen Einzelhandel geman § 11 (3) Nr. 2 BauNVO sind nachfolgende
Nutzungen zulassig:

Lebensmittelmarkt, mit entsprechenden Frischeabteilungen (Fleisch- und Wurstwaren, Molke-
reiprodukte, Tiefkiihlwaren, Obst- und Gemiise sowie Backwaren) mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von insgesamt 1.200 m?; davon einem Nonfood-Bereich unter 7% mit maximal 84
m2,

integrierter Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 250 m?
erganzender Shopbereich (Backerei / Cafe / Geldinstitut) mit einer maximalen Verkaufsflache
von insgesamt 80 m2.

Darlber hinaus sind Blros, Aufenthalts - und Lagerraume zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

§ 2 (1) Die Hohe von Gebauden, festgesetzt als OK Gebaude der Haupt- und Nebengebaude, betragt
maximal 12 m. Als Oberkante Gebaude gilt das bergseitig (der hochstgelegene Gelandepunkt an
der baulichen Anlage) gemessene Mal} von der natlrlich gewachsenen Gelandeoberflache bis
Oberkante Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis Schnittpunkt AuRenwand mit Ober-
kante Dachhaut.

§ 2 (2) Die zulassige Grundflache, festgesetzt als GRZ, betragt maximal 0,8, kann aber durch Flachen
fur Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaf § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.

Die Stellplatze sind in versickerungsoffener Bauweise (keine Vollversiegelung) zu real isieren.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO)

§3 Im Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel sind Stellplatze auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig. Stellplatze fiir Be-
hinderte und Personal sind auch aufRerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zula ssig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20. und 25. BauGB)

§ 4 (1) In den Pflanzgebotsflachen gemaf § 9 (1) Nr. 25. a) BauGB sind je angefangene 30 gm Pflanz-
gebotsflache mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung a nzupflanzen.

§ 4 (2) Die sonstigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind im Sinne einer privaten
Grunflache gartnerisch zu pflegen.

§ 4 (3) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916
und 2 Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919) sowie anschliefend dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den &rtlichen Erfordernissen bzw. Gegeben-
heiten angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den je-
weiligen Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Bau-
me sind mittels 3-facher Pfahlverankerung zu sichern und gegen Verdunstung und Verbiss (Zau-
nanlage, Manschetten) zu schitzen. Die Mindestanforderung an die zu pfla nzende Qualitat ist:

Baume:

mittelgrofle Baume (Baume 2. Wuchsordnung)
mdgliche Wuchshéhe 10,00 - 20,00 m

> 14 cm Stammumfang

Baumscheibe mindestens 6 m?

heimische Obstbaume (Hochstamm)
Anpflanzungshéhe mindestens 1,50 - 2,00 m und > 12 cm Stammumfang

Pflanzenliste (heimische Sorten / Arten)

Baume Il. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe

e Feld-Ahorn -
Holzapfel - Malus sylvestris)
Vogelkirsche - Purnus avium)

(Acer campestre)

(

(
Eberesche - (Sorbus aucuparia)

(

(

Elsbeere - Sorbus torminalis)
Kornelkirsche - Cornus mas)

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Gemal § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thuringische
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thurin-
gischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes ist Teil einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenver-
dachtsflachenkataster THALIS des Landes Thiringen gemaR § 2 Abs. 5 u. 6 des BBodSchG unter der Thalis-
Kennziffer 11255 registriert ist. Es gibt derzeit keine Anhaltspunkte, dass das Planvorhaben an dieser Stelle nicht
umsetzbar ist. Bei der Baufreimachung und den anschlielenden Tiefbauarbeiten auf Bodenverunreinigungen
oder Altablagerungen zu achten.

Werden bei Erdarbeiten zum Vorhaben Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben
sich anderweitig Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Amt 14 - Bodenschutz/Altlasten
des Landratsamtes Sémmerda als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehens-
weise bzw. weitergehende Mafinahmen abzustimmen und festzulegen.

3. Leitungen

Bei Bauarbeiten und sonstigen Malnahmen im Leitungsbereich der 110kV und 20kV Freileitungstras-
sen und Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die notwendigen Sicherheitsabsténde einzuhalten. Eine
Uberbauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Soweit sich Flachen
in Schutzstreifen fir Hochspannungsfreileitungen befinden, ist eine Bebauung erst nach Einzelfallbe-
wertung und Zustimmung des Versorgungstragers oder nach Verlegung der Freileitung zuldssig. Im
Einzelfall ist die Kabelzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht tUberbaut werden, missen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume sind die, an das Sondergebiet an-
grenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumalihahmen durch geeignete MalRnahmen
zu schitzen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Sémmerda) anzuzeigen.

5. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fir die temporar notwendigen Arbeitsflachen ist so klein wie mdglich zu
halten. Der Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Flachen ist sachgerecht zwischenzulagern
und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen wird hingewiesen.

6. Geologische Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

7. Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze

AuBerhalb des Plangebietes (6stlich der Erfurter Stralle) befindet sich ein amtlicher Festpunkt
(Grundnetz- und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkt) der geodatischen Grundlagenetze Thi-
ringens. Geodatische Festpunkte sind entsprechend § 25 (3) des Thiringer Vermessungs- und Geoin-
formationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16.12.2008 (in Kraft getreten am 01. Januar 2010), beson-
ders zu schitzen. Im Umkreis von zwei Metern um die betreffenden Festpunkte dirfen keine bauli-
chen Veranderungen vorgenommen werden, um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahr-
den. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kdnnen, ist das Dezernat Raumbezug des
TLVermGeo spatestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich Gber die Punktgefahrdung
zu informieren.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergroferungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hat nach pflichtgemalkem Ermessen gemalt § 1 (3) und § 2 (1) BauGB
am 16.12.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan es Nr. 08/2014 "Edeka-
Markt“ der Gemeinde Elxleben im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planverfahren
damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 16.01.2015 ortsiblich bekannt g emacht.

Elxleben, den ........cccccceuunn.n.
(Siegel)
(Koch)
Blrgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 08/2014 "Edeka-Markt“ der
Gemeinde Elxleben wurden vom Stadtplanungsbiro MeiBner & Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen, Kathe-
Kollwitz-StraBe 9, ausgearbe itet.

Nordhausen, den ......................
(Siegel)

Stadtplanungsbiiro

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger 6 ffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 dem Planentwurf mit Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB vom 26.01.2015 bis 27.02.2015 beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentli-
chen Auslegung wurden am 16.01.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.01.2015 gemalR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2015 aufgefordert worden.

Elxleben, den .......cccccceeee.

(Siegel)
(Koch)
Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaft skataster nach dem Stande vom ............cccceevienneene Ube reinstimmen.

Erfurt, den .......ceeeee.

(Siegel)
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
— Katasterbereich Erfurt —

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hat am .................. den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 08/2014 "Edeka-Markt“ nach Prifung und Abwéagung der abgegebe-
nen Stellungnahmen gemaf § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungse rgebnisses
gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ........................

Elxleben, den ......................

(Siegel)
.................... (Koch)
Birgermeister
Genehmigung

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 08/2014 "Edeka-
Markt“ wurden nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Elxleben am ................... beim Landratsamt
Sémmerda zur Genehmigung eingereicht , gepruft und durch

Bescheid vom ...........cccccceeeel S Z L e ee e ———— ,
(unter Auflagen / mit MalRgaben / mit Ausnahmen der kenntlich gemachten Teile) gemaR § 10 BauGB geneh-
migt.

Elxleben, den ........ccccccc.......
(Siegel)
(Koch)
Blrgermeister

Beitrittsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben ist in seiner Sitzung am ...................... den im Bescheid vom
.......................... AAZ. et e s e e e eneee e eeneenn., AUT@EFUNItEN Auf-
lagen / MalRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der
Auflagen / MalRgaben vom ..............cc..e.eee o] [ S offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .......ccooceeeeennen. ortstiblich b ekannt gemacht.

Elxleben, den ........cccc..........

(Siegel)
.................... (Koch)
Birgermeister
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bauleitplanes mit dem Willen des
Gemeinderates der Gemeinde Elxleben sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Planverfahrens
werden bekundet.

Elxleben, den ........ccc...........

(Siegel)
.................... (Koch)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 08/2014 "Edeka-Markt der Gemeinde
Elxleben ist am .................... gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo
der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt der
Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie § 2 (3) ThirBekVO

in Kraft.
Elxleben, den ........ccccccc......
(Siegel)

(Koch)
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften

GemaR § 215 (1) BauGB ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemai § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 -
3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften lber das Verhalinis des Planes gemalR § 214 (2) BauGB und beachtli-
che Mangel des Abwagungsvorganges gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Aufstellung
dieses Bauleitplans innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan es
Nr. 08/2014 "Edeka-Markt“ der Gemeinde Elxleben nicht geltend / geltend gemacht wo rden.

Elxleben, den ......................

(Siegel)
.................... (Koch)
Birgermeister

Gemeinde Elxleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 08/2014
"Edeka - Markt"
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