Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

288/144 N\ // § 1 (1) Im Sonstigen Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel (SOgre) gemaR § 11 (3) Satz 1 Nr. 2 Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes ist Teil einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlas- 5. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)
// % BauNVO ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m?2 in- tenverdachtsflachenkataster THALIS des Landes Thiringen gemal § 2 Abs. 5 u. 6 des BBodSchG und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.
Elxleben Elxleb klusive folgender Nutzungen zuldssig: unter der Thalis-Kennziffer 11255 registriert ist. Es gibt derzeit keine Anhaltspunkte, dass das Plan-
Flur 6 \ Ii(le 8en vorhaben an dieser Stelle nicht umsetzbar ist. Bei der Baufreimachung und den anschlielenden Tief-
U — entsprechende Frischeabteilungen (Fleisch- und Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tiefkiihl- bauarbeiten auf Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen zu achten. Elxleben, den ..................... Unterschrift Siegel
waren, Obst- und Gemiise sowie Backwaren), Werden bei Erdarbeiten zum Vorhaben Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen
— integrierter Getrankemarkt, oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Amt 14 _ _
_ erganzender Shopbereich (Béckerei / Cafe / Geldinstitut). - Bodenschutz/Altlasten des Landratsamtes Sémmerda als zusténdige Behérde davon in Kenntnis zu 6. - Nach Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten AM e
setzen und die weitere Vorgehensweise bzw. weitergehende MalRhahmen abzustimmen und festzule-
Maximal 10 % der Verkaufsflache kénnen als Nonfood-Bereich genutzt werden. gen.
/" § 1 (2) AuBRerdem sind im Sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOgge) folgenden 3. Leitungen Eieben, den - rvorrrse Unterschrit Siegel
7 ) Nutzungen allgemein zulassig:
& Bei Bauarbeiten und sonstigen MalRnahmen im Leitungsbereich der 110kV und 20kV Freileitungstras-
— Biros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume, sen und Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die notwendigen S.iChe.rheitsa.t.)St:énde ein'zur_\altenl.. Eine Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
, % — Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (wie Einkaufswagenboxen, Werbeanlagen, Fahnen- Uberbauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuléssig. Soweit sich Flachen Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande VOm ..............ooooovvvvvreo..
g masten, Miilltonnenstellplatze inkl. Einhausungen, technische Versorgungsanlagen, Re- in Schutzstreifen flr Hochspannungsfreileitungen befinden, ist eine Bebauung erst nach Einzelfallbe- libereinstimmen.
/// genriickhalteanlagen etc.) sowie wertung und Zustimmung des Versorgungstragers oder nach Verlegung der Freileitung zulassig. Im
% — Garagen, Stellplatze, iiberdachte Stellplatzanlagen, Zufahrten und Fahrgassen gemaR Elnzel_fall ist die Kabelzuordnu_ng im offenthcher_\_ Baurgum durch Ortung vgrzunehmen. .
§ 12 BauNVO Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab- Erfurt, den ..........oococcceee. s s _ Siegel
wasserverband) diirfen nicht iberbaut werden, miissen auch spater im Havariefall zuganglich sein Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
/// ’ fiir den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf. und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden. ~ Katasterbereich Erfurt -
.
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Planzeichenerkléarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
GroRflachiger Einzelhandel (SOggg)
(§ 11 (3) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

INAN\N\

1.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

§ 2 (1) Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen, insbesondere auch die Héhe von Werbeanlagen

und Fahnenmasten, festgesetzt als OK Gebaude der Haupt- und Nebengebaude, betragt maximal
12 m. Der dafir relevante Héhenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festge-
setzt. Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firs-
tes, bei Pultdachern der hochste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder
bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch PV-Anlagen bis 2,50 m ist zul&ssig.
Dariiber hinaus ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der techni-
schen Gebaudeausristung (Lufter, Klimaanlagen etc.) bis maximal 2,50 m auf bis zu 20 % der
Dachflache zuléssig.

§ 2 (2) Die zulassige Grundflache, festgesetzt als GRZ, betragt maximal 0,8.

Die Zufahrten und Fahrgassen sind zu asphaltieren.

1290 3, Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: §§ 12, 14 BauNVO)

§ 3 (1) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze gem. § 23 (3) Bau NVO festge-

setzt. Die geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze bei Windfangen, liberdachten Eingéngen,
Warmepumpen, Liftern, Klimaanlagen etc. bis zu 1m ist zulassig.

§ 3 (2) Im Sonstigen Sondergebiet flr grofRflachigen Einzelhandel (SOgre) sind Stellplatze aullerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

§ 3 (3) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (siehe Textliche Festsetzung § 1 (2) sind auch auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20. und 25. BauGB)

§4 (1) In den Pflanzgebotsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 25. a) BauGB sind je angefangene 30 gm Pflanz-

2. Altlastverdachtsfldchen

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die, an das Sondergebiet an-
grenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumaflinahmen durch geeignete Malinahmen
zu schitzen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt S6mmerda) anzuzeigen.

5. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fiir die temporar notwendigen Arbeitsflachen ist so klein wie moglich zu
halten. Der Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Flachen ist sachgerecht zwischenzulagern
und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen wird hingewiesen.

6. Geologische Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groflere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes iber das Gebiet erfolgen kann.

7. Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze

AuBerhalb des Plangebietes (6stlich der Erfurter StralBe) befindet sich ein amtlicher Festpunkt
(Grundnetz- und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkt) der geodatischen Grundlagenetze Thi-
ringens. Geodatische Festpunkte sind entsprechend § 25 (3) des Thiringer Vermessungs- und Geoin-
formationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16.12.2008 (in Kraft getreten am 01. Januar 2010), beson-

Gemeinde Elxleben

1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 08/2014 "Edeka-Markt"

S Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt gebotsflache mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. ders zu schiitzen. Im Umkreis von zwei Metern um die betreffenden Festpunkte dirfen keine bauli-
. . . chen Veranderungen vorgenommen werden, um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahr-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ————  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem - § 4 (2) Die sonstigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind im Sinne einer privaten den. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist das Dezernat Raumbezug des
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist Griinflache gartnerisch zu pflegen. Bauliche Anlagen und Schottergarten sind unzuléssig. Thiringer Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation spatestens zwei Monate vor Be-
) ) 120/47 Flurstiicksnummer § 4 (3) Die vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege ginn der Bauarbeiten schriftlich tber die Punktgefahrdung zu informieren.
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmald und 2 Jahre Entwicklungspflege) sowie anschlieRend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu . . .
Elxleben Gemarkung ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen den értlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten ange- 8. Planunterlage Tell 1 blS Tell 5
Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR passt werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qua- L N ) L
OK hier: Oberkante 9 e —  Flurgrenze litstsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Baume sind mittels 3-facher Pfahl- Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergroferungen etc. sind im
V. textl. Festsetzung § 2 (1) verankerung zu sichern und gegen Verdunstung und Verbiss (Zaunanlage, Manschetten) zu Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
Flur 9 Flurnummer schiitzen. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitét ist: schen Festsetzungen nicht elndeu_tlg erken__nbalj_ sein, s_|nd sie mlt ausreichender GenaL.ugkelf[ aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 7‘*‘4 Bemalung in Metern Biume: Planungsbdiros nicht Gbernommen.

§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

mittelgroRe Baume (Baume 2. Wuchsordnung) .
__________ Baugrenze mégliche Wuchshéhe 10,00 - 20,00 m Teil 5
> 14 cm Stammumfang
. Baumscheibe mindestens 6 m? Verfahrensvermerke
VERKEHRSFLACHEN .

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB heimische Obstbaume (Hochstamm)

Anpflanzungshéhe mindestens 1,50 - 2,00 m und > 12 cm Stammumfang

sffentlich . L. 1. - Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.10.2023
CS)treaTSelcr;lVZrkehrSﬂéChen Pflanzenliste (heimische Sorten / Arten) - Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses (im Amtsblatt) am e,
Baume Il. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe 2. - Billigungsbeschluss des Gemeinderates zur Veréffentlichung des
) L Planentwurfs gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB am e,
YO 14 Bereich fir Ein- und Ausfahrt e Feld-Ahorn - (Acer campestre) - Ortsiibliche Bekanntmachung der formellen Offentlichkeitsbetei-
e Holzapfel _ (Malus sylvestris) ligung gemaR § 3 (2) BauGB (im Amtsblatt) am e, -
. _ . - Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB vom bis -
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, * Vogelkirsche (Purnus avium) - ‘Behbrdenbeteiligung gemat § 4 (2) BauGB VOM oo DIS oororr
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN * E:O‘f)res“he - (gort;us a“C“.paT.'a) _
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG * Eisbeere - (Sorbus torminalis)
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT * Kornelkirsche - (Cornus mas) _
§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB Elxleben, den ..................... Unterschrift Siegel [ Elxleben
5. Festsetzung gemaR § 12 (3a) BauGB
8 00000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen §5 Im Plangebiet sind gemaf} § 12 (3a) BauGB nur solche Malinahmen und Nutzungen zulassig, zu 3. - Abwagungsbeschluss gemaR § 3 (2) Satz 6i.V.m. § 1 (7) BauGB am ..
0000000 Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) i.V.m. - Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB am
§ 12 (3a) BauGB). - Mitteilung des Abwagungsergebnis am e,
SONSTIGE PLANZEICHEN
. Elxleben,den ..................... Unterschrift Siegel
St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze Teil 4
§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB . .
Hinweise - _
4. - S:Snﬁg:c;il:er:g Smcl)tr::j;gaeld VO e Quelle- Karte: Thirringen-Viewer © GDI-Th Freistaat Thiringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/) - Darstellung ohne MaRstab=——.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs . . MaRstab: Verfahrensstand: Druckdatum:
m des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1. Archéologische Bodenfunde 1:1.000 Entwurf Juli 2024
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . .
GemaR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiiringische Elxieben, den ......ooivverieeers Unterschrift Siegel STADTPLANUNGSBURO Kathe-Kollwitz-Strae 9, 99734 Nordhausen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi- Telefon: 03631/990919
HP Héhenbezugspunkt chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiirin- MEIBRNER & DUMJAHN :E”‘,‘\?Am,ﬁt ,WfWW~me!p:a”~ge
% 162,8 m Uiber NHN gischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind. e info@meiplande e caapurer

Fur diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.




