Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV
| Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen
Nutzung / Baufeld

Bauweise
Minimalhéhe UK

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
Maximalhéhe OK

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)
BF 1 Bezeichnung des Baufeldes, z.B.: Baufeld 1

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0.8 Grundflachenzahl als Hochsmal}

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
%forgar:]( Maximalhéhe Oberkante baulicher Anlagen / Photovoltaikanlagen in Meter
060 Minimalhthe Unterkante der Photovoltaikanlage in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

) offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

I 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bezeichnung der Erhaltungsflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baufeldern
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
20 Bemaliung in Meter

I Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenzen
239 vorhandene Flurstliicksbezeichnung

x178.2 Hoéhenlage des vorhandenen Gelandes in Metern (. NHN

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Vvor dem Steinberg IlI“ der Gemeinde Elxleben

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hatam ............... mit Beschluss Nr. ......... , ortsiiblich
bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde Nr. ...... VOM ..ovvininnn, , den Einleitungs- und Auf-
stellungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebil-
ligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt
der Gemeinde Nr. ...... VOM ..iieeanen. ,istvom ... bis zum .............. durch o6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hatam ................ mit Beschluss Nr. ............. den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde
Nr. ...... VOM ...ocennnnne ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
................. bis zum ................. offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elxleben hatam ............. mit Beschluss Nr. ......... nach Prifung
der abgegebenen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Elxleben, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan einschlieRlich Textfestsetzungen mit Begriindung und Umweltbericht ist ge-
maf § 10 Abs. 2 BauGB durch Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .......................

Aktenzeichen: ......................

GENEHMIGT

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen der Gemeinde Elxleben sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Elxleben, den

Gemeinde Elxleben
BlUrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemafly § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Nr. ....... vom
................ ortstblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Elxleben, den

Blrgermeister
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Teil B: Textliche Festsetzungen 3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 55 Innerhalb der Erhaltungsflache E1 sind die vorhandenen Ge- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB Grundstiicksflache holzbestande zu erhalten und zu entwickeln. Erganzungs-
pflanzungen mit einheimischen Gehdlzen sind zuldssig. Die
. 3.1 Die Geb&ude sind in abweichender Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen
Nr. Festsetzung Ermachtigung einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zu
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :E'Chztesr" tE';eBLaLg\?gbssihﬁnk_“E? der Gebdude nach § 22
S & valz e Bal estent hieht Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
1.1 Im Berelcj‘h de§ GE - Baufeld"1 sind nur Gvearbebetnebe"aller § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 39 Befestigte Zufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen sind i.v.m. § 97 ThurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Art, betriebseigene Lagerhauser, Lagerplatze, Geschafts-, § 8 Abs. 1und 2 Nr. 1, 2 und N . N .
. . ’ . auch auf der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Blro- und Verwaltungsgebaude und ein Waschplatz fir be- 3 BauNVO
tri.ebseigene Fahrzeuge zulassig. o _ 3.3  Im GE - Baufeld 2 technisch erforderliche Nebenanlagen wie Nr. Festsetzung Ermachtigung
Die nach § E.BAbs. 2Nr.3 BaUN__\/Q zulassigen Tankstellen sind Wechselrichter, Schaltanlagen, Trafostationen, Betriebsge- .
nur als Betriebstankstellen zulassig. baude und Aufstellfliachen fiir Kraftfahrzeuge fiir Wartungsar- 6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
. . ) beiten und Reparatur sind ausnahmsweise auf3erhalb der

1.2 Im Bereich des GE - Baufeld 2 sind nur Anlagen zur Erzeugung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. {iberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig, wenn es technisch 6.1 Unzulassig sind stark reflektierende Baustoffe mit der Aus-
von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie zulas- § 8 Abs. 1und 2 Nr. 1 und erforderlich ist ' nahme von Glas.
sig. 2 BauNVO '

6.2 Alle Dacher sind mit nicht gldanzenden bzw. nicht reflektieren-
1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind im Bereich des GE - Baufeld 1 § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gara- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB den Materialien herzustellen.
e  Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so- § 8 Abs. 3 BauNVO gen mit ihren Einfahrten
wie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge- " B
werbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und 4.1 Stellflachen fir das Parken sind nur auf der Uberbaubaren § 12 Abs. 6 BauNVO 7. AuBere Gestaltung von Werbeanlagen § 97 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
Baumasse untergeordnet sind. Grundstucksflache zulassig. ) R , .
7.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und fir die
14 Unzulassig sind in den Baufeldern 1 und 2 42  Technisch erforderliche Nebenanlagen, wie Regenwasser- ausgeiibte Leistung zulassig.
e Einzelhandelsbetriebe rickhaltebecken, Ldschwasserzisternen und vollbiologische , e
. . .. . . e 7.2 Werbeanlagen haben sich grundsatzlich der Gesamtgestal-
e Anlagen fir sportliche Zwecke Klaranlagen sind ausnahmsweise auf der nichtiberbaubaren . ) . i
—— N N . tung unterzuordnen und missen in Form, Gréf3e, Proportion,
e Anlagen fur kirchliche Zwecke Grundstlcksflache zulassig. ) ) . ,
.. . Material, Farbe, Gliederung und Plastizitat auf die Gestaltung
e  Vergnlgungsstatten i . . .
der Fassaden von Gebauden im Geltungsbereich abgestimmt
. 5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sein.
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft 7.3 Leuchtwerbung ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn an-

21 In den Baufeldern GE - 1 und GE - 2 darf die zulassige Grund- grenzende Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.
flache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO be- 5.1 Unbelastete Regenwasser von befestigten Flachen ein-  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechselndem oder
zeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. schlieRlich der Dacher von Gebauden sind, soweit sie nicht als laufendem Licht sind unzulassig.

Brauchwasser verwertet werden, innerhalb des Geltungsbe-

2.2 Bezugshohe ist die Hohe Uber anstehendem Gelande in Me- § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO reiches zu sammeln oder zu versickern.
ter.

. o o _ 52 Grundstiickseinfriedungen sind so auszufiihren, dass der Be- Teil C: Hinweise

2.3 Die zulassigen Oberkanten der zuldssigen baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, wegungsraum von Kleintieren nicht wesentlich eingeschrankt (ohne Festsetzungscharakter)
sind den Planeintragen - zeichnerische Festsetzungen Teil A - § 18 Abs. 1 BauNVO wird. Dazu ist ein Mindestabstand zwischen Unterkante Zaun
zu entnehmen. und Boden von 15 cm einzuhalten. 1. Archaologische Bodenfunde
Dabei ist die Oberkante einer baulichen Anlage der héchste Sockel und Mauern sowie Stacheldraht im bodennahen Be- Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszuge-
Punkt der Anlagen, bei Gebauden einschlieBlich der Attika. reich sind unzulssig. hen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort wer-

o . ] den. Deshalb missen diese denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist

24 Im GE - Baufeld 2 ist die festgesetzte Oberkante baulicher An- § 12 225 ? gr' L;r\ll\/\é)m 53  Im GE - Baufeld 2 sind die Unterkonstruktionen von Modulti- eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentrégers mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denk-
lagen zur Gewinnung von Strom oder Warme aus solarer § s 1 Bad schen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ohne Fun- malpflege und Archdologie tiber ggf. notwendige archéologische Untersuchungen. Die Kosten solcher
Strahlungsenergie der hoch§te '_:’U”kt des Solarmoduls, q'e dament gerammt auszufiihren. vorbereitender und/ oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw.
fe.stgesetz.’.[e Unterk"ante der niedrigste P_U”kt- Bezugsebene ist Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3,14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denk-
die Oberflache Gelande lotrecht unter diesen Punkten. 54  Im GE - Baufeld 2 sind Befestigungen von Zufahrten, Zuwe- malschutzgesetz).

o ) . . gungen und Aufstellflachen fiir Kraftfahrzeuge fiir Wartungsar- L L - . )

2.5 Die in den zeichnerischen Festsetzungen flr das Baufeld 1 § 9 Abs. 3 BauGB, beiten und Reparatur so auszufilhren, dass das anfallende Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mégliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitplanung des
festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen Uber anstehen- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. Niederschlaaswasser innerhalb der Fl,éiche oder iiber ihren Vorhabens zu beachten und andererseits kdnnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, so dass sich
dem Gelande in Meter kdnnen ausnahmsweise durch Anlagen § 16 Abs. 6 BauNVO Rand versiciern Kann eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéo-
fur erneuerbare Energien, technisch bedingte Aufbauten, wie ' logie empfiehlt. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 gelten erganzend. Auf das
stabférmige Antennen- und Blitzschutzanlagen, Treppenhau- Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiiringer Denkmalschutzge-
ser und Aufziige um maximal 1,5 m Uberschritten werden. setz wird ergdnzend hingewiesen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

Eal o

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils qgiiltigen Fassung.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Standvom ................ mit dem Liegen-
schaftskataster Ubereinstimmen. Der Gebdudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Sommerda, den

Thiringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Sémmerda

2. Altlasten, auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumalRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft
oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffiillungen angetroffen,
so ist die untere Bodenschutzbehdérde, Landratsamt Sémmerda zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal begleiten zu las-
sen (bodenschutz- und abfallrechtliche Baulberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Um-
gang mit kontaminierten Materialien).

3. Bodenaufschlisse

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554, des Thiringer Gesetzes zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, S. 511und der DIN 19731 - Verwertung von
Bodenmaterial sowie DIN 18915 — Bodenarbeiten, in der jeweils giiltigen Fassung, wird hingewiesen.
Geologische Untersuchungen — Erdaufschlisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) rechtzeitig (spatestens 2 Wochen vor Baubeginn) anzuzeigen. Die Er-
gebnisse sind dem TLUBN spatestens drei Monate nach Abschluss der Arbeiten elektronisch zu Uber-
geben.

4. Einsichtnahme von Vorschriften
Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kdnnen dort eingese-
hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sachlage in der
Bauverwaltung der Gemeinde Elxleben, Gerhart-Hauptmann-Stralie 1, 99189 Elxleben.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 94 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO handelt, werden aufgrund von § 97 ThirBO
erlassenen Ortlichen Bauvorschriften in diesem Bebauungsplan zuwider handelt. Auf die Bul3geldbe-
stimmung des § 94 Abs. 3 ThirBO wird verwiesen.

6. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

6.1 VermeidungsmafRnahme: Minimierung Falleneffekt
Fur die Auenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe und nach unten gerichte-
ten Lichtquellen zulassig. Dadurch wird der Falleneffekt flir Nachtinsekten minimiert.

6.2 MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
Beim Bau groRRer Fensterfronten, Fassadenoffnungen und Solaranlagen ist darauf zu achten, dass
das Kollisionsrisiko fiir Vogel weitgehend gemindert wird durch Verwendung geeigneter Materialen
und MalRnahmen.
Eine Zusammenstellung solcher Mallnahmen enthalt die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht“, Herausgeberin Schweizerische Vogelwarte Sempach
(https://vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf)
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