Gemeinde Witterda

Planverfahren zur Aufstellung der
Bebauungsplanes
»,Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage Agrar
GmbH - Bahnhofstrafe“

Zusammenstellung der
umweltrelevanten Stellungnahmen
aus dem Verfahrensschritt der erneuten
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemaR § 4a (3) BauGB




Anlage zum Schreiben vom 02.12.2025 (Zeichen: 5090-224-4621/4171-2-344712/2025)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

Bebauungspléne sind entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB stets aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickeinden Bebauungs-
plane stellen die stufenweise Verwirklichung der planerischen Ordnung und Entwicklung far
das Gemeindegebiet dar.

Fir die Gemeinde Witterda liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor (Bekanntma-
chung am 19.07.2006). Der Flachennutzungsplan stellt die betroffene Fiéche als Sondergebiet
Landwirtschaftlicher Betrieb/Tierproduktion dar. Der Entwurf des 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, setzt als Art der baulichen Nutzung die vorhabenkonkrete Errichtung ge-
werblicher Nutzungen (Garagen und Container zur Biironutzung) fest. Damit liegt eine Abwei-
chung vor, die nicht mehr vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB gedeckt ist.
Infolgedessen bediirfte es grundsatzlich einer Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Im vorliegenden Fall soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die dazu in § 13a Abs. 1 Satz
2 BauGB genannten Anforderungen erfiillt werden.

Das Plangebiet ist bereits versiegelt bzw. baulich gepragt und nimmt unstrittig am Siedlungs-
zusammenhang teil. Die geplanten vorhabenkonkreten Nutzungen im Kontext mit den angren-
zenden baulichen Nutzungen sind stédtebaulich nachvollziehbar. Den Gberarbeiteten und er-
ganzten Ausflhrungen in der Begriindung zum Entwicklungsgebot und zur Anwendung des §
13a BauGB kann gefolgt werden.

Empfohlenes Verfahren fur die Berichtigung des Flachennutzungsplanes:

Anlasslich des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollte sich die
Verwaltung beauftragen und erméchtigen lassen, den Flachennutzungsplan in entsprechen-
der Form zu berichtigen und die Berichtigung zusammen mit dem Bebauungsplan bekannt zu
machen.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplan-Ausschnitts ist zusammen mit dem ausgefertigten
Bebauungsplan bekannt zu machen sowie zur Einsicht bereit zu halten. Die Berichtung des
Flachennutzungsplans sollte insofern im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans abgeschlossen sein. Es wird darum gebeten, dem Thiringer Landesverwal-
tungsamt nach der Bekanntmachung des berichtigten Flachennutzungsplans eine ausgefer-
tigte Berichtigung als Information an: bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de zusenden.

Weitere planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird nach § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Das Vorliegen eines Vorhaben- und Erschlieungsplans ist
Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (OVG NRW, Urteil
vom 23.01.2006 — 7 D 60/04.NE). Dabei ist das Gebot der inhaltlichen Kongruenz zwischen
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Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem vor dem Satzungsbeschluss ab-
zuschlieRendem Durchfihrungsvertrag zu beachten. Im vorliegenden Fall wird der Vorhaben-
und ErschlieRungsplan zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in dem Sat-
zungsplan als Planurkunde aufgenommen. Es liegt demnach kein separater Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor. Dieses wurde durch einen ausdricklichen schriftichen Vermerk auf
der Planurkunde klargestellt.

Die Planzeichnung enthalt im vorliegenden Fall — neben den zeichnerischen Festsetzungen
einer Baugrenze, von Anpflanzungsflichen und eines Zufahrtsbereiches — auch zahlireiche
zusétzliche Eintragungen (rot umrandetes Gebaude, griin umrandetes Gebdude, Stellplétze,
Angaben zu Grundflachen usw.), bei denen unklar ist, ob sie als Festsetzung im rechtstechni-
schen Sinne gelten sollen oder nicht. Zweifel kommen auch deshalb auf, weil diese Eintragun-
gen nicht in der Planzeichenerklédrung erldutert werden bzw. auf der Planzeichnung rechts
unten ein gesonderter Eintrag mit der Uberschrift ,Legende Vorhaben- und ErschlieRungsplan®
erfolgte, der ggf. nur als Hinweis zu werten ist. Wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gleichzeitig der Satzungsplan tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sein soll, so ha-
ben samtliche Eintragungen auch Rechtsnormcharakter. Hinweisende Eintragungen sind zwar
zuldssig, durfen aber im Ergebnis nicht dazu filhrten, dass die verbleibenden zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen in ungeniigender Weise die geplanten Vorhaben konkretisieren.
Dies widersprache dem Grundgedanken des § 12 BauGB. Insoweit wird davon ausgegangen,
dass die Eintragungen der konkreten Gebaude, Stellplatze usw. Rechtsnormcharakter bean-
spruchen. Dieses ist klarzustellen.
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LANDRATSAMT SOMMERDA

Dez. Il - Bau- und Umweltamt - SG Bauaufsicht, Regionalplanung, Denkmalschutz

Landratsamt » Postfach 12 15 ¢ 99601 S6mmerda

r 7 Offnunaszelten:
) Montag - Freita 8:00 - 11:30 Uhr
Gemeinde Elxleben Dienstag i 14:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen
Gerhart-Hauptmann-Strale 1
99189 Elxleben
. Auskunft erteilt: Herr Schumann
vorab per Mail an: $ir?nf1er-Nr.: (2(.)5306 e —
H i aleron: -
info@gemeinde-elxleben.de E-Mall: Bauaufsicht@lra-soemmerda.de
info@meiplan.de
L J
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum
24.11.2025
. - 07.01.
per Mail 240334 7.01.2026

iiberarbeiteter Entwurf zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der
Agrar GmbH - BahnhofstraRe“ (ehem. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Hallenneubau Agrar GmbH - BahnhofstraBe“) der Gemeinde Witterda

hier: Stellungnahme des Landratsamtes S6mmerda als Behérde und Tréger éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB im Rahmen der
formellen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren, !

die uns zur Verfiigung gestellten Entwurfsunterlagen wurden an die von der Planung
betroffenen Fachamter des Landratsamt Sommerda weitergeleitet und um
Stellungnahme sowie um AuRerung notwendiger Informationen fir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis gebeten, sowie um sich den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung zu verschaffen. Ebenso wurde der externe
Gewasserunterhaltungsverband amtsunterstiitzend um entsprechende Stellungnahme
aufgrund des einstigen Schreibens vom Thiringer Ministerium fur Umwelt, Energie und
Naturschutz - Gewssserunterhaltungsverbénde - Beteiligung als Trager offentlicher
Belange vom 10.03.2022 (unterzeichnet von Prof. Martin Feustel - Abteilungsleiter
Technischer Umweltschutz, Wasserwirtschaft, Bergbau) gebeten.

Folgende beteiligte Amter und Sachgebiete (SG) gaben keine Stellungnahme ab:
Abfallwirtschaftsamt, Bauaufsicht, Denkmalschutz, Stabsstelle Integrierte Sozialplanung,
Stralenverkehrsamt mit dem SG Verkehrsbehérde und die SG Untere Wasserbehdérde,
Bodenschutz und Altlasten des Umweltamtes.

Durch folgende Amter und beteiligte Verb&nde wurden Anregungen und Hinweise
gedullert:

Hausadresse: Telafon: {036 34) 3 54-0 Bnnkvevblnd_ung: .

Lar da hitp:/iwww.iendkreis-soemmerda.de Sparkasse Mittelthivingen BLZ 820 510 00 Konto-Nr.: 140 000 780

Bahnhofsirafle 9 E-Mail: posistelle@ira-soemmerda.de |BAN: DE0282051 0000140000780 BIC: HELADEF1WEM
996810 Sémmerda Nordthoringer Volksbank .G, BLZ 820 840 54 Konto-Nr.: 7274983
Glaubiger-tdentifikationsnummer: DE33 ZZZ0 0000 0703 79 IBAN: DE53820840540007274963 BIC: GENODEF1NDS

(Die genannten E-Mail-Adressen dienen nur fr den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Verschilsselung.)
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Bau- und Umweltamt - SG Bauaufsicht, Regionalplanung, Denkmalschutz
Regionalplanung (Herr Schumann)

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Silo-
Anlage der Agrar GmbH - Bahnhofstrale” grundséatziich keine Bedenken, lediglich
Hinweise und Anregungen werden geduBert.

Hinweis: Es ist zu beachten, dass Anregungen und Hinweise oftmals an mehreren
Stellen zu ergénzen, anzupassen oder aufzunehmen sind (z.B. in der
Planzeichnung, in der Legende/Zeichenerkldrung, in den textlichen
Festsetzungen, in der Begrindung usw.). Zur Ubersichtlichkeit der
folgenden Anregungen und Hinweise wird nicht immer explizit an jeder
Stelle darauf verwiesen, sondern ggf. nur einmal stellvertretend.

Zeichnerische Festsetzungen (Teil 1):
Die Nutzungsschablone (iberlagert die nérdliche MalRkette des Geltungsbereiches.

Hinweise (Teil 4):

Aufgrund der Anderungen hinsichtlich des zu realisierenden Vorhabens innerhalb des
Geltungsbereiches Hallenneubau zu Garagen- und Blroneubau als Nachnutzung der
ehemaligen Silo-Anlage der Agrar GmbH, entspricht der Hinweistext zu archaologischen
Bodenfunden nicht mehr dem geplanten Vorhaben.

Begriindung:

Seite
geméB | Kapitel/Stelle Anmerkung/Hinweis
PDF
2 Praambel Bei der Adressangabe der Gemeinde Witterda fehit bei der

StraBenangabe das r bei Gerhart-Hauptmann-Stralte.
Bei der Angabe des Ansprechpartners ist die Anwendung
2 Praambel |6/oe beim Namen bzw. der E-Mail zu Kkorrigieren
(Pfannméller-Cimino und j.pfannmoeller-cimino@...).

Anlage 1 zur Begriindung:
Der Auszug aus dem Fldchennutzungsplan ist mit einem Nordpfeil zu versehen.

Bei dem Luftbild ist eine Quellen- und Mafistabsangabe anzugeben, sowie ein Nordpfeil
Zu setzen.

Bau- und Umweltamt - SG Immissionsschutz, Abfallbehérde, Untere Naturschutzbehérde
Immissionsschutz (Herr Neumann)

Aufgrund von Anderungen hinsichtlich des zu realisierenden Vorhabens innerhalb des
Geltungsbereiches wurde die Anderung der Planunterlagen erforderlich.

Nunmehr ist geplant, ein Bliro- / Verwaltungsgeb&dude, Garagen zur gewerblichen
Vermietung, sowie damit verbundene Nebenanlage zu errichten.

Die Untere Immissionsschutzbehérde verweist auf die zum urspriinglich geplanten
Vorhaben ,Hallenneubau Agrar GmbH"“ abgegeben Stellungnahme vom 17.06.2024
(Einzelstellungnahme) bzw. 28.06.2024 (Gesamtstellungnahme LRA Sémmerda). diese
behélt im vollen Umfang weiterhin ihre Gultigkeit.
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Untere Naturschutzbehérde (Frau Trempert)
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen bestehen weder Kiérungsbedarf noch

Anderungs- oder Ergénzungswinsche.

Bereich Landrat - Amt fiir Kreisentwicklung

Amt fiir Kreisentwicklung (Frau Maurer)

Das Amt fur Kreisentwicklung (zum Abgabezeitpunkt der Stellungnahme hieft das Amt
noch Amt fur Offentlichkeitsarbeit unter der Leitung von Herrn Bals) nimmt zum Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebatiungsplan —,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung
der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar GmbH — BahnhofstraRe” ehem. ,Hallenneubau
Agrar GmbH — BahnhofstraRe“ Witterda - im Rahmen der Amterbeteiligung, fur die durch
das Amt zu vertretenden Belange wie folgt Stellung:

OPNV:
Keine Bedenken.

Tourismus:
Keine Bedenken.

Wirtschaftsforderung:
Keine Bedenken.

Breitband:

Grundversorgung/Universaldienst - Mit Inkrafttreten des novellieten TKG
(Telekommunikationsgesetz) am 01.12.2021 gilt auch das Recht auf Versorgung mit
Telekommunikationsdiensten. Dieses normiert einen Anspruch aller Burgerinnen und
Burger auf die Verfiigbarkeit von  Sprachkommunikationsdiensten  und
Internetzugangsdiensten, die eine soziale und wirtschaftliche Teilhabe sicherstellen. Der
Internetzugangsdienst soll hierbei eine Nutzung grundlegender Online-Dienste und
Anwendungen sowie von Teleheimarbeit und Online-Inhaltsdiensten (Videostreaming) im
marktiiblichen Umfang erméglichen. GemaR § 2 der Verordnung Uber die
Mindestanforderungen fiir das Recht auf Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
muss ein Internetzugangsdienst fir eine angemessene soziale und wirtschaftliche
Teilhabe im Sinne von § 157 Abs. 2 und 3 TKG, einschlieBlich des hierfur erforderlichen
Anschlusses an ein offentiiches Telekommunikationsnetz, folgende Anforderungen

erfiillen:

1. Bandbreite
a) im Download: mindestens 10,0 Megabit pro Sekunde;
b) im Upload: mindestens 1,7 Megabit pro Sekunde;

2. Latenz: héchstens 150,0 Millisekunden

Die Kommunen tragen eine ErschlieBungslast fur die Telekommunikationsinfrastruktur
gem&B § 123 BauGB i.V.m. § 157 Abs. 2 und 3 TKG. Um sicherzustellen, dass jeder
ausgewiesene Bauplatz diesen Mindestanforderungen entspricht, sind baulich bereits
alle Vorkehrungen flr eine perspektivische Umstellung auf Lichtwellenleitertechnik
einzuplanen. Vorhandene Trassenflihrungen bereits verlegter
Telekommunikationsinfrastruktur sollten berlicksichtigt werden, um Synergieeffekte
(Leerrohrkapazitaten) zu nutzen und Konflikte mit anderen Versorgungstragern zu
vermeiden. Der Vorhabentrager soll sich beziglich der Planung und Umsetzung der
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telekommunikationstechnischen ErschlieBung mit der Standortgemeinde in Verbindung
setzen.

Bundesnetzagentur:
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/Telekommunikation/Grundversorgu

ng/start.html

Dezernat | - Amt fir Schulen, Sport und Liegenschaften

Gesamtes Amt (Frau Radestock)

Das Amt fiur Schulen, Sport und Liegenschaften (zum Abgabezeitpunkt der
Stellungnahme hie® das Amt noch Amt fir Schulen und Sport) hat gegen das o.g.
Vorhaben keine Einwénde

Dezernat | - Ordnungsamt - SG Gewerbebehérde
Gewerbebehdrde (Frau Matthey)
Seitens der Gewerbebehérde ergeht eine Fehlmeldung.

Dezernat | - Ordnungsamt - SG Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst
Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst (Herr Steinhé&user)

Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst wird seine
Stellungnahme separat senden.

Dezernat | - Ordnungsamt - SG Waffen, Jagd, Fischerei, Allgemeines Ordnungsrecht
Jagdbehorde (Frau Déring)
Seitens der Unteren Jagdbehdrde bestehen gegeniiber dem Vorhaben keine Einwénde.

Dezernat | - Ordnungsamt - SG Waffen, Jagd, Fischerei, Allgemeines Ordnungsrecht
Fischereibehdrde (Frau Déring)

Seitens der Unteren Fischereibehtrde bestehen gegenliber dem Vorhaben keine
Einwénde.

Externe Beteiligungen der Gewésserunterhaltunasverbande (GUV) geméR Schreiben

vom Thoringer Ministerium fur Umwelt, Energie und Naturschutz vom 10.03.2022 sowie
Zweckverbénde

GUV Gera/Gramme (Herr Kaps)

Der GUV Gera/Gramme wurde vom Stadtplanungsbiiro MeilRner & Dumjahn GbR direkt
beteiligt (vgl. TOB-Liste), dennoch wird eine separate Stellungnahme an das Landratsamt
Sommerda verfasst. Inwieweit diese Stellungnahme des GUV Gera/Gramme an das
Stadtplanungsbiiro Meiner & Dumjahn GbR erfolgt ist, entzieht sich dem Kenntnisstand,
da keine Information erfolgte.

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Gewéasser oder wasserwirtschaftliche Anlagen
im Zustindigkeitsbereich des GUV Gera/Gramme. Unmittelbar nordéstlich liegt der
Ringelgraben, in welchen umféanglich Oberflachenwasser eingeleitet wird. So entwassern
auch gegenwirtig die Vorhabenfldchen in den Ringelgraben. Die an den Ortsrand
anschlieRende Gewdsserstrecke wies durch die verstérkt hydraulische Belastung
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wahrend Regenereignissen in der Vergangenheit erhebliche Erosionsschéden auf. 2024
wurden durch den GUV Sicherungsmafnahmen ausgefihrt.

Seitens des GUV bestehen keine Einwgnde betreffend flr das 0.g. Vorhaben.

Hinsichtlich der vorbezeichneten Problematik méchte der GUV jedoch den unter Pkt. 16
der Begrindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans formulierten Ansatz
bekraftigen, ggfs. zusétzlich anfallendes, nicht verunreinigtes Oberflachenwasser
moglichst auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verdunsten. Die bestehende
Einleitungssituation ist bereits als problematisch zu beurteilen. Zusatzliche Belastungen
sollten daher bestméglich vermieden werden.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

b

Dezernent

Anlage: keine



Freistaat [Fw==] Landesamt

-I-hclringen | firBodenmanagement

und Geoinformation

Thuringar Landesamt (¢ Bodenmanagemsni ung Geamdarmation
HohenwindensiraBe 13a ~ BO0BS Erdurt

Ihr Ansprechpartner
MeifBner & Dumjahn GbR Anne Kurtz
Stadiplanungsbiro Durchwanhl
Kathe-Kollwitz-Str. 9 Telefon 0361 57 4176-932

Telefax 0361 57 4176-999
99734 Nordhausen

kataster@
tibg.thueringen.de

ihr Zeichen
ohne

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und 2‘,"’;,”;32;‘“22 m
Bilironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar e

GmbH - BahnhofstraBe” der Gemeinde Witterda Unser Zeichen
{bitte bei Antwort angeben)
R 25_9431 51080625

Erfurt, 06.01.2026

X Keine Einwande

1. Einwendung mit  rechtlicher  Verbindlichkeit  aufgrund

fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung Bostsssshiil

0.A. in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen Thiringar Landesami
far Bodsnmanagement
- ung Gaoinformation (TLBG)
a) Emwendungen Hohenwindenstrale 13a
98086 Erfust

b) Recntsgrundlagen Telelon 0361 57 4176-777

Telelax 0381 57 4176-910
c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen

Verantwortungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen 'esier@!bghueringen.de

oder Befr eiungen) www tlbg.thuesingen.de
) Hausanschrift
2. Fachliche Stellungnahme Hehenwindenstrafe 14
93086 Erfurt
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berihren kénnten, mit Angabe des Sachstandes Offnungszeiten
Mo. bis Fr, 8:00-12:00 Uhr
Mo bis Do, 13:00 - 15:30 Une
und nach Vereinbarung
X Sonstige fachliche Informationen oder rechiserhebliche Hinweise aus | .~ ' ¢ W' ™
der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan.

TH G s hd-LisiSnse

Grungae g uisg linagn S+1m Injone

Allgemeine Hinweise - Planunterlagen s =
Bitte wverwenden Sie immer die Liegenschafiskarte als - -

Planungsgrundlage. Bei der Stellungnahme wird nicht die i
Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschafiskataster ,, 'n--. ‘
geprift. Die Bestatigung missen Sie sich separat einholen. : ;}ﬁ@f 3
Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke im Geltungsbereich gt
und die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke, welche direkt an Wir suchen Nachwuchs!




Thitringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation an; MeiRner & Dumjahn GbR Stadtplanungsbiiro
Schrelben vom: 06.01,2026 Kathe-Koliwitz-5tr. 9
Unser Zeichen: R 25_9431_51080625 99734 Nordhausen

den Geltungsbereich angrenzen, mussen eindeutig bzw. lesbar
dargestellt werden.

Fur die Erklarung in der Planzeichnung, verwenden Sie bitte diese
Aligemeine Formulierung aufgrund unserer Umstrukturierung zum
01.07.2024:

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich sowie der
angrenzenden Flurstiicke nach dem Stand vom ... mit
dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen. Der Gebaudenachweis
kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

VU o - |
(Ort)
.............................. Siegel

Thiiringer Landesamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation®

Festpunkte der geodétischen Grundlagennetzte

im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung
befinden sich keine Festpunkte der geodéatischen Grundlagenetze
Thuringens.

Bodenordnung
Gegen das 0.g. Vorhaben besteht aus Sicht der Bodenordnung R 27.5

grundsétzlich keine Einwénde.
Im Planungsgebiet sind keine Bodenordnungsverfahren anhangig.

Flurbereinigung
Der o.g. Bebauungsplan, ist von Flurbereinigungs- oder

Bodenordnungsverfahren nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

el
/éérti Mdatier
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Freistaat B

Thuringen &=

Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr
Postfach 800329, 99029 Erfurt

Stadtplanungsbiiro Meiltner & Dumjahn
Kathe-Kollwitz-Stralle 9
99734 Nordhausen

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und
Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar
GmbH - Bahnhofstralle" der Gemeinde Witterda

Sehr geehrte Damen und Herren,

die dem TLBV - Region Mitte per E-Mail am 21.11.2025 zu o. g. Vorhaben lber-
sandten Unterlagen wurden stralRenbaurechtlich und netzplanerisch geprift.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Seitens unserer Behérde gibt es keine Einwande gegen die Realisierung der
0.g. verbindlichen Bauleitplanung, da StralRen unserer Baulast vom Vorhaben
nicht betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Caroline Guthknecht
(ohne Unterschrift, Schreiben elektronisch erstellt)

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im Thirringer Landesamt fir Bau und Verkehr und zu Ihren
3 Rechten nach der EU-Datenschutz Grundverordnung finden Sie im Internet auf der Seite
https://bau-verkehr.thueringen.de/wir/datenschutz.

Auf Wunsch libersenden wir Ihnen eine Papierfassung.

Landesamt
far Bau und Verkehr

Ihrie Ansprechpartner/in:
Ina Lemcke

Durchwahl:
Tel. +49 361 57-4153149
Fax +49 361 574153270

Ina.Lemcke@
tibv.thueringen.de

Ihr Zeichen:
Isabelle Claus

Ihre Nachricht vom:
21. November 2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5010-42.1-4318/317-285-
6459/2026

Erfurt
12. Januar 2026

Thilringer Landesamt
fiir Bau und Verkehr

Hauptsitz:

Hallesche StraRe 15/ 16
99085 Erfurt

Tel. +49 361 574135454
Fax +49 361 57-4135499

Region Mitte
Hohenwindenstralte 14
99086 Erfurt

Tel. +49 361/57 4153 0
Fax +49 361/57 4153 270

www.bau-verkehr.thueringen.de

Ust.-ID: DE183598273
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Tharinger Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Str. 98 | 07743 Jena

Nur per E-Mail an: info@gemeinde-elxieben.de
Gemeinde Elxleben

Gerhart-Hauptmann-Str. 1

99189 Elxleben

Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Garagen- und Biironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar GmbH - Bahnhof-
straBe” der Gemeinde Witterda

Benachrichtigung tiber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie die er-
neute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ge-
mé&R § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der eingegangenen Unterlagen vom 21.11.2025 gibt es aus
Sicht der Landwirtschaft und Agrarstruktur keine weiteren Ergédnzungen und
Hinweise.

Unsere abgegebene Stellungnahme zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 29.05.2024 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

Beatrice Miiller
Sachbearbeiterin
(ohne Unterschrift gultig, da elektronisch gezeichnet)

Wir bitten um Beachtung!

Briefsendungen senden Sie bitte ausschlieRlich an die zentrale Postanschrift:

Thiringer Landesamt firr Landwirtschaft und Léndlichen Raum (TLLLR) | Naumburger Str. 98 | 07743 Jena
Die Adressen der Zweigstellen stehen Ihnen fir Besuche und Warensendungen weiterhin zur Verfugung.

Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum

ihr/-e Ansprechpartner/-in:
Beatrice Muller

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57-4151124
Telefax +49 (361) 57-4151299

Beatrice.Mueller@
tillr.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
21.11.2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5030-R42-4621/94-2-
81920/2025

Sémmerda
24.11.2025

Informationen zum Datenschutz:
www.tliir.thueringen.de/datenschutz

Anschrift fiir Besuche
und Warensendungen:

Zweigstelle Sémmerda
Uhlandstr. 3
99610 Soémmerda

Thiiringer Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Lindlichen Raum (TLLLR})

Umsatzsteuer-1dNr.: DE150546624
Leitweg-ID E-Rechnung:
16909051-0001-89
(https:\xRechnung-bdr.de)

poststelle@tllir.thueringen.de
www _tllir.thueringen.de

Naumburger Str. 98

07743 Jena

Telefon +49 (361) 57 4041-000
Telefax +49 (361) 57 4041-390



GERA &>GRAMME

GEWASSERUNTERHALTUNGSVERBAND

GUV Gera/Gramme, Binderslebener LandstraRe 101, 99092 Erfurt

Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR Bearb.: Johannes Kaps
Kathe-Kollwitz-StraRe 9 Tel.: 0361/655-1882
99734 Nordhausen Fax: 0361/655-1899

E-Mail: johannes.kaps@erfurt.de
Datum: 05.01.2026

Betreff: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und Biironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar GmbH - Bahnhofstrale" der Gemeinde Witterda

hier: Stellungnahme des Gewésserunterhaltungsverbands Gera/Gramme

Guten Tag,

wir danken Ihnen fiir die Beteiligung des Gewésserunterhaltungsverbands Gera/Gramme (GUV GG) am
o0.g. Verfahren. Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Gewdsser oder wasserwirtschaftliche Anlagen im
Zustandigkeitsbereich des GUV Gera/Gramme. Unmittelbar norddstlich liegt der Ringelgraben in welchen
umfinglich Oberflichenwasser eingeleitet wird. So entwdssern auch gegenwdrtig die Vorhabensflachen
in den Ringelgraben. Die an den Ortsrand anschlieBende Gewdsserstrecke wies durch die verstarkt
hydraulische Belastung wahrend Regenereignissen, in der Vergangenheit erhebliche Erosionsschdden auf.
2024 wurden durch den GUV Sicherungsmafnahmen ausgefiihrt.

Unsererseits bestehen keine Einwéande betreffend das o.g. Vorhaben.

Hinsichtlich der vorbezeichneten Problematik mochten wir jedoch den unter Pkt. 16 der Begriindung des
vorhabensbezogenen B-Plans formulierten Ansatz bekraftigen, ggfs. zusatzlich anfallendes, nicht
verunreinigtes Oberflichenwasser moglichst auf dem Grundstiick zu versickern o. zu verdunsten. Die
bestehende Einleitungssituation ist bereits als problematisch zu beurteilen. Zuséatzliche Belastungen
sollten daher bestmaoglich vermieden werden.

Mit freundlichem GruR

Johannes Kaps | Verbandsingenieur

Gewdsserunterhaltungsverband Gera/Gramme Internet: www-guv-gera-gramme.de Bankverbindung:
Binderslebener Landstrafe 101 E-Maik: kontakt@guv-gera-gramme.de Sparkasse Mittelthiiringen
99092 Erfurt IBAN: DE79 8205 1000 0163 1274 92

BIC: HELADEF1IWEM



: | Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Service GmbH
ET Service '
Magdeburger Allee 34, 99089 Erfurt

Telefon' 0361 564-0
Telefax 0361 584-2054
internet. www stadtwerke-erfurl.de

Zu enreichen mit:
Stadtbahn-Linien 1 und 5
Haltestelle Lutherkirche/SWE

SWE Service GmbH Postiach 90 03 21, 39106 Erfurt Bankverbindung:

o ' . Sparkasse Mittslthuringen
Stadtplanungsbiiro Meifner & Dumjahn GbR iBAN: 5905 1008 0130 0757 03
Frau Isabelle Claus BIC: HELADEF1WEM
Kathe-Kollwitz-Stralle 9 Sitz der Gesellschaft. Erfurt, Registergericht
99734 Nordhausen A geE el B 7112

Geschafisfiihrer:
Mitko Utecht
_Ansprechpartnor E-Mail-Adresse Durchwah! Unaer Zeichen Datum
Fr. Wepner geodaten@stadtwerke-erfurt de Tel: 564-2519 24.11.2025

Bebauungsplan Witterda, Bahnhofstralle
tiberarb. Entwurf Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung, ehemaligen Silo-Anlage der Agrar GmbH

Reg-Nr.: 1987/25

Sehr geehrte Frau Claus,

im Auftrag des ausgewiesenen Netzeigentiimers erhalten Sie als Anlage die Stellungnahme und speziellen
Leitungsplan der:

ThiiWa ThiringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Im betreffenden Bereich befinden sich auRer den Versorgungsanlagen der ThiWa ThiiringenWasser GmbH keine
weiteren Anlagen und Leitungen in Rechtstragerschaft eines Unternehmens der Stadtwerke Erfurt Gruppe.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit den unter Reg.-Nr.: 1987/25 bestétigten Bestandsplanen der
ausgewiesenen Netzeigentimer vom 24.11.2025 zu Ihrer Anfrage vom 21.11.2025.

Mit freundlichen Griiten

SWE Service GmbH

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift gllltig.

Reg.-Nr.: 1987/25 Seite 1von 1
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ThiWa ThirmganWaszer GmbH PoztacnyL udz”

Stadtplanungsbiiro
Meifner & Dumjahn GbR
Frau Claus
Kathe-Kollwitz-Strafle 9
99734 Nordhausen
ahparioer £-Maii-Adros Bitte bei weiterem Schriftwechsel immer angeben! Durchwshl inser Zeichen Batum
Herr Mltle!sdorf jens.mittelsdorf@stadtwerke-erfurt.de Reg.-Nr. 1987/25 0361 564-1725 WT-mit 11.12.2025

Witterda, Bahnhofstralle
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen

Silo-Anlage Agrar GmbH - BahnhofstraRe“, liberarbeiteter Entwurf

Sehr geehrte Frau Claus,

als Anlage erhalien Sie die Stellungnahme und einen entsprechenden Bestandsplan sowie einen
Ubersichtsplan der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH (AZ: 1987/25, Stand 24.11.2025) zur Berlicksichtigung.
Bitte beachten Sie, dass Lageabweichungen moglich sind. Unsere Bestandsunteriagen dienen zur information
und erheben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit. Rickfragen richten Sie bitte an die SWE Service GmbH,

Tel. 0361 564-2519.
Mit freundlichen Griiien

Thiiwa ThiiringenWasser GmbH

h s lagms s /
Sara Bieber Jens Mlttelsdorf
Abteilungsleiterin Sachbearbelter
technisches Management Abteilung technisches Management
Anlagen

Formblatt Stellungnahme
Bestandsplan



ThiiWa ThiringenWasser GmbH

z&j»\i,? a8 i;‘} f 934 y A Abteilung technisches Management
1987/25
Anlage

Stellungnahme des Tragers oOffentlicher Belange zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage Agrar
GmbH - BahnhofstraBe", iiberarbeiteter Entwurf

von ThiiWa ThiiringenWasser GmbH

X Keine Einwande

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. in der Abwagung nicht (iberwunden werden kdnnen (bitte alle 3 Rubriken
ausflillen)

a) Einwendung
b) Rechtsgrundiage

c¢) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

X Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den oben genannten Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes: Aus der Veranlassung der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH bestehen
mit gegenwartigem Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den
oben genannten Plan berithren kdnnen. Das benannte Gebiet ist iiber den vorhandenen
Hausanschluss im Nahbereich der Witterdaer Agrar GmbH prinzipiell intern versorgbar. Die
Leistungsfahigkeit (Dimensionierung) des Anschlusses ist vom kundeneigenen Fachplaner zu
Uberpriifen. Der notwendige Wasserbedarf ist friihzeitig mitzuteilen, um ggf. die technische
Losung zu einer notwendigen ErschlieBungsmanahme abzustimmen und den
ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen. Die Entnahme von Loschwasser aus dem offentlichen
Trinkwassernetz entspricht den értlichen Gegebenheiten.

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage: Im Vorhabenbereich ist kein Anlagenbestand der ThiiWa ThiiringenWasser
GmbH vorhanden (lt. Bestandsplan in der Anlage).

11.12.2025
A =T/ LA
Sara Bieber Jens Mittelsdorf
Abteilungsleiterin Sachbearbeiter

technisches Management Abteilung technisches Management



MERKBLATT SWE

ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGEN UND ANLAGEN DES OFFENTLICHEN PERSONENNAHVERKEHRS

Den bauausfilhrenden Firmen wird empfohlen, allen Mitarbeitern den Inhalt dieses Merkblattes zum Schutze unterirdischer
Versorgungsleitungen bekanntzugeben und es - neben einer aktuellen Planauskunft - auf der Baustelle aufzubewahren.

Versorgungsanlagen kénnen iiberall in der Erde liegen. Ein Bauuntemehmer muss daher bei Bauarbeiten im Erdreich offentlicher oder privater Grundstiicke
(auch Felder, Wiesen, Wald) mit dem Vorhandensein von unterirdisch verlegten Versorgungsanlagen rechnen. Eine Beschadigung kann zu
Versorgungsunterbrechungen fiihren und erhebliche Sach-, Personen- und Vermégensschéden verursachen. Die schuldhafte Beschadigung verpfiichtet
zum Schadensersatz (§ 823 BGB) und kann auch eine strafrechtliche Verfolgung nach sich ziehen. Dies gilt auch fiir auBer Betrieb genommene Leitungen,
da diese bei Bedarf wieder reaktiviert werden kénnen. Der Bauuntemehmer muss sich vor Beginn der Arbeiten den erforderlichen Grad von Gewissheit iber
den Verlauf der Leitungen beim jeweiligen Leitungsbetreiber verschaffen.

Personen, die eine Femwirme-, Wasser-, Gasleitung oder ein unter Spannung stehendes Stromkabel beschédigen, befinden sich in unmittelbarer
Lebensgefahr! Alle Kabel sind als unter lebensgeféhriicher Spannung stehend zu betrachten!

Es liegt daher im Interesse derjenigen, die Erdarbeiten ausfilhren, auBerste Vorsicht walten zu lassen. Daher ist bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten
Folgendes zu beachten:

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, z. B. bei Aufgrabungen, Aushebungen von Baugruben, Bohrungen, Pressungen, Baggerarbeiten, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Spundwanden, Bohrern und Domen, besteht immer die Gefahr, dass unterirdische Anlagen (Kabel, Leitungen)
beschadigt werden.

2. Die jewsils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das jeweils geltende technische Regelwerk sind zu beachten,
insbesondere die VOB, Teil C mit den dort genannten DIN-Normen, die DIN 18300 und das DVGW-Hinweisblatt GW 315. Zudem sind die Auflagen, die sich
aus der Sondemutzungserlaubnis der Stadt Erfurt ergeben, einzuhalten.

3. Bei Beginn der Arbeiten muss immer eine aktuelle Auskuntt iiber die Lage der im Bau- bzw. Aufgrabungsbereich liegenden Versorgungsanlagen von den
jeweiligen Versorgungsuntemehmen vorliegen. Eine Erkundigung an anderer Stelle ist nicht ausreichend.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaitenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich
sind. Mit Abweichungen muss immer gerechnet werden. Die MaRe werden bei der Verlegung genommen und kénnen sich nachtréglich &ndem, ohne dass
der Leitungstrager hierauf Einfluss hat (z. B. durch erstmaligen Stralenaufbau, StraRenumbau, Kreuzung anderer Anlagen, Bodenbewegungen). Zudem
konnen iibereinanderliegende Leitungen nur nebeneinander eingezeichnet werden. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Ptan ist daher nicht
zuléissig. Es ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradiinig und auf dem kilrzesten Weg verlaufen. Mit einer geringen Deckung ist vor
allem im Bereich von Briicken und Hausanschlussleitungen sowie bei DDR-Kabeln zu rechnen.

4. Angaben iiber die Lage der Versorgungsanlagen entbinden die bauausfiihrende Firma daher nicht von der Plicht, die tatséchliche Lage der Leitung durch
fachgerechte ErkundungsmaBnahmen in einem Male zu ermitteln, der Gewissheit erbringt und der die Sicherheit von Personen und Sachen an der
Grabungsstelle vollstandig gewahrieistet. Dies gilt insbesondere, wenn die BaumaBnahme in einem Bereich von ca. 1,00m rechts und links von der im Plan
bezeichneten Lage der Leitung erfolgen soll. So diese Gewissheit nicht erreichbar ist, sind mit dem zustandigen Netzbetreiber andere MaBnahmen vorab der
Grabetiitigkeit u organisieren. Das knnen zeitweise AuBerbetriebnahmen sein (Schutzabschaltungen) oder Umverlegungen. Wenn die Lage der Leitung im
Plan mit Ju‘ = ,Lage unsicher* gekennzeichnet ist, gilt dies auch bei gréBeren Absténden des auszuhebenden Bereichs von der im Plan eingezeichneten
Lage.

Vor Beginn der Arbeiten in unmittelbarer Néhe der Versorgungsleitungen ist rechizeitig Kontakt mit dem Leitungsbetreiber aufzunehmen und der beabsichtigte
Arbeitsbeginn mitzuteilen. Dies gilt besonders bei der Anwendung von Spiilbohrverfahren. In einem Ortstermin kinnen die dem Leitungsbetreiber bekannten
Verlegetiefen mitgeteilt werden. Eventuell muss die Leitung wahrend der Arbeiten freigeschaltet werden.

5. Rohre, Abdeckungen oder ahnliches schiitzen die Versorgungsleitungen nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden
auf das Vorhandensein von Versorgungsleitungen aufmerksam machen (Wamschutz). Leitungen kénnen auch ohne Abdeckungen im Erdreich liegen.

In der Nahe von Versorgungsleitungen sind Erdarbeiten daher ausschlieBlich in Handschachtung auszufiihren. Filr diese Arbeiten sind stumpfe Geréte, wie
Schaufeln usw. zu verwenden, die méglichst waagerecht zu filhren und vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Geréte wie Dome, Schurpfahle, Bohrer,
Stemmhémmer diirfen oberhalb von Leitungen nicht eingetrieben werden. Infolge der Bautatigkeit diirfen in der unmittelbaren Leitungszone keine
Verinderungen der Belastung durch Bau- und Transportfahrzeuge, Ablagerungen sowie der Bettungsbedingungen (Setzungen, Eintragen von Schwingungen
etc.). erfolgen.

6. Vor dem Einsatz von mechanischem Grofigerét in unmittelbarer Néhe von Leitungen sind diese durch Handschachtung freizulegen. Ein Abstand von 0,5 m
zur freigelegten Leitung darf anschliefend nicht unterschritten werden.

7. Werden Versorgungsleitungen, Wambznder oder Schutzrohre an Steflen, die vom Leitungsbetreiber nicht angeben worden sind, vorgefunden, so ist der
zustindige Leitungsbetreiber unverziiglich zu verstandigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle sofort einzustellen. Werden Kabel oder Rohrieitungen
beschédigt, sind die unten genannten Punkte zu beachten.

8. Miissen Versorgungsleitungen bzw. Kabel freigelegt werden, sind die erforderlichen Sicherungsmafinahmen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren. Der
Leitungsbetreiber ist in jedem Fall zu verstéindigen. Die Freilegung darf nur durch Handschachtung erfolgen. Freigelegte Leitungen, insbesondere Kabel, sind
mit aller Vorsicht abzufangen und diirfen inihrer Lage nicht veréindert werden. Leitungen diirfen nichtzum Abstiitzen von Baugruben / -grében benutzt werden.
Widerlager diirfen nicht hintergraben oder freigelegt werden.

Freigelegte Kabetformziige sind aufzuhéngen und in ihrer urspriinglichen Lage zu sichern. In Graben, in denen Leitungen freigelegt sind, ist das Erdreich
zunéchst in Héhe des Leitungsplanums einzufiillen und festzustampfen. Das Einsanden und Abdecken der Leitungen darf erst nach Uberpriifung der
Umiillung durch den Leitungsbetreiber und nach dessen ausdriicklicher Freigabe erfolgen. Das Wiederverfilllen hat mit einer Sandbettung in entsprechender
Dicke zu erfolgen. Die Leitungen sind wieder mit entsprechenden Wambéndem oder dergleichen abzudecken. Die weitere Verfilllung von Graben und das
Verdichten haben nach Anweisung des Leitungsbetreibers bzw. den entsprechenden Vorschriften zu erfolgen.

9. Arbeiten im Bereich von Anlagen des Offentlichen Personennahverkehrs sind generell nur nach Ubergabe der bestétigten Anlage 1 der
Unternehmensanweisung 81 in der jeweils aktuellen Version gestattet.

Stand; 01/2021




MERKBLATT

ZUM SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGEN UND ANLAGEN DES OFFENTLICHEN PERSONENNAHVERKEHRS

10. Es sind nur Arbeiten aufierhalb des Lichtraumprofils der Straenbahn eraubt Die Befahrbarkeit von StraRen mit Linienbusverkehr ist mit einer
Mindestdurchfahrbreite von 3 m und im Kurvenbereich von 3,5 m jederzeit zu gewahrleisten. An den Haltestellen ist ein sicherer und ordnungsgemaRer
Fahrgastwechsel, auch fiir mobilititseingeschrénkte Fahrgéste zu gewahrleisten. Dies beinhaltet neben der sicherzustellenden Nutzungsbreite von
mindestens 1,5 m auch die Emeichbar- und Erkennbarkeit der Fahrgastinformationsanlagen, Fahrausweisautomaten und Fahrgastunterstande. Fiir
verkehrsorganisatorische Fragen sind wahrend der iiblichen Geschéftszeiten Ansprechpariner unter den Rufnummem 0361 564- 4772 und -4775 zu
erreichen.

11. Zu spannungsfiihrenden Oberleitungen der Stadthahn und deren Trageinrichtungen ist ein Mindest-Sicherheitsabstand von 1 Meter einzuhaiten.
Dies gilt insbesondere auch fiir den Schwenkbereich von Krénen, ahnlichen Maschinen, Hubarbeitsbiihnen sowie Lasten und Lastaufnahmemitteln.

12, Die Standsicherheit der Fahrleitungsmaste ist zu gewahrieisten. Der Mindestabstand von 1 m zu den Masten ist einzuhalten, wobei sich dieser je nach
Griindungsart, Bodenbeschaffenheit sowie Grabungstiefe und Lasteintrag noch deutlich erhdhen kann. Die Fundamentkappen sowie die
Mastkonservierungen diirfen nicht beschédigt werden.

13. Alle Arbeiten diirfen nur unter fachkundiger Aufsicht des Bauunternehmers/Bauherm ausgefiihrt werden. Die Anwesenheit eines Mitarbeiters des
Leitungsbetreibers auf der Baustelle lasst die Eigenverantwortlichkeit des Bauunternehmers unberiihrt. Eine Einweisung vor Ort durch einen zustandigen

SWE'

Mitarbeiter des Leitungsbetreibers ist zu protokollieren.

MaRnahmen bei Beschadigungen von Leitungen und Kabeln

Jede Leitungsbeschadigung, auch wenn sie im Augenblick unbedeutend erscheint, ist dem zusténdigen Leitungsbetreiber
sofort zu melden. Dadurch besteht die Mdglichkeit, schwerwiegende Folgeschéden zu verhindern.

Beschadigungen an Fernmelde-, Steuer- und LWL-Kabeln, deren Schutzrohre und Schachtanlagen sind unverziiglich dem

Leitungsbetreiber zu melden. Kemmunikationskabel kdnnen neben der Deutschen Telekom AG auch von anderen Providern
und dem EVU betrieben werden.

GAS: Bei ausstromendem Gas besteht
Zlindgefahr; Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen, kein Feuer anziinden. Auch angrenzende
Gebaude auf Gaseintritt priifen, falls Gas
eingetreten ist, Tren und Fenster 6ffnen. Keine
elektrischen  Anlagen bedienen. Sofort alle
Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen.

= 0361 564 3333

Verkehr: Bei Beschadigungen von Kabeln und
Fahrleitungen besteht eine Gefahrdung von Leib
und Leben durch Starkstromeinwirkung, deshalb
den Schadensbereich absichem wund den
Leitungsbetreiber sofort benachrichtigen.
Absicherungs- und Meldepflicht besteht ebenfalls
bei Beschadigungen von Gleis- und Haltestellen-
anlagen.

® 0361 564 4777

STROM: Bei Beschadigungen von Strom-
versorgungskabeln besteht eine Geféhrdung von
Leib und Leben durch Starkstromeinwirkung,
deshalb den Schadensbereich absichern und den
Leitungsbetreiber sofort benachrichtigen.

= 0361 564 1000

Fernwédrme: Bei ausstromenden Wasser besteht
die Gefahr der Verbriihung, der Ausspillung und
Unterspiilung sowie der Uberflutung. Deshalb
tiefliegende Réume und Baugruben
erforderlichenfalls von Personen rdumen.

= 0361 564 3000

WASSER: Bei ausstrémenden Wasser besteht die
Gefahr der Ausspilung und Unterspiilung sowie
der Uberflutung. Deshalb tiefliegende Raume und
Baugruben erforderlichenfalls von  Personen
raumen.

= 0361 564 1818

Kommunikation: LWL-Kabel (Glasfaserkabel)
werden mit gebiindeltem Laserlicht betrieben. Der
Augenkontakt mit Faserbruchstiicken und/oder der
direkte Blick in die offene Faser kdnnen zur
Beschadigung des Augenlichtes flihren.

= 0361 564 1000

® & & o o o

Gefahrenbereich raumen und weitrdumig absichern.

Schadensstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern.

Den zustandigen Leitungsbetreiber unverziiglich benachrichtigen.

Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen.

Weitere Mafnahmen mit dem Leitungsbetreiber und den zustandigen Dienststellen abstimmen.
Das Personal darf die Baustelle nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers verlassen.

Stand: 01/2021
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TEN Thilringer Energlenetze GmbH & Co. KG
Schwarbomer Str. 30, 99087 Erfurt

Stadtplanungsbtiro Mei8ner & Dumjahn GbR
Andreas MeiBner

Kéthe-Kollwitz-StraBe 9

99734 Nordhausen

17.12.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Garagen- und Biironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage Agrar GmbH - BahnhofstraBe”

Vorgang: 25-29125

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geméB § 4 BauGB wenden
wir uns als der zusténdige Netzbetreiber an Sie.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben in Witterda,
BahnhofstraBe.

Grundsatzlich gibt es unsererseits zur geplanten Ma8nahme keine Einwénde.

Folgende Hinweise und Forderungen sind zu beriicksichtigen:

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Strom- und
Gasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandsplane. Die Pline dienen nur der Information
und dirfen nicht im Rahmen der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4
BauGB wenden wir uns als der zustiandige Netzbetreiber an Sie.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben in Witterda,
BahnhofstraBe.

Grundsitzlich gibt es unsererseits zur geplanten MaBnahme keine Einwénde.
Lagefeststellung verwendet werden. Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen
Anspruch auf Vollstindigkeit und absolute Lagerichtigkeit.

Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht von Rechts
wegen verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MaBnahmen
selbst zu ermittein.

In dem von Ihnen angegebenen Planungsbereich sind derzeit keine
BaumaBnahmen vorgesehen.

Um hierbei die Belange beider Seiten gleichermaBen zu beriicksichtigen, ist
eine gegenseitige Abstimmung im Rahmen der weiteren Planungsschritte Ihrer

Die Auskunft ist nur lesbar und vollstandig giltig

TEN Thiiringer Energienetze
GmbH & Co. KG
Schwerbomer Str. 30

99087 Erfurt
www.thueringer-
energienetze.com

Maria-Coretta Reimann
Telefon: +49 361 652-6583

Sitz: Erfurt
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt
Registergericht Erfurt
HRA 503835

USt-IdNr. DE206810190

UniCredit Bank AG Erfurt
IBAN DESS 8202 0086
0358 2696 48

BIC HYVEDEMM428

Perstnlich haftender
Gesellschafter:

TEN Thiringer Energienetze
Geschaftsfuhrungs-GmbH

Geschéftsfithrer:
Frank-Peter Tille
UIf Unger
Sitz: Erfurt

Repistergericht Jena
HRB 510722
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MaBnahmen sehr wichtig. Bitte setzen Sie sich hierfiir mit Herm Thomas Geiler
(Thomas.Geiler@thueringer-energienetze.com, 0361 652-3238)) in Verbindung.
Sollten Sie mich nicht erreichen, wenden Sie sich bitte in dringenden Féllen

an meine Kollegin M.-Coretta Reimann (Maria-Coretta.Reimann@thueringer-
energienetze.com, 0361 652-6583).

NetzausbaumaBnahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw.
NetzverstirkungsmaBnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von erzeugter
Energie entsprechend des Erneuerbaren-Energie-Geseizes bzw. des Kraft-Warme-
Kopplungsgesetzes ergeben, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Wir
verweisen darauf, dass bei Stérungen, zur Abwendung von Gefahren und zur
Wiederherstellung der Versorgung eine Verlegung von Versorgungsanlagen
notwendig sein kann.

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, bendtigen wir fur
Anderungs- bzw. SicherungsmaBnahmen einen entsprechenden Auftrag. Damit
die MaBnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kénnen, ist die
rechizeitige Ubergabe des Anderungsveriangens erforderlich.

Die Kosteniibernahme regelt sich nach dem Verursacherprinzip bzw. nach
bestehenden Vertriagen (Konzessionsvertrag, geltenden Rahmenvertrag).

Um lhre fristgerechte Versorgung sicherstellen zu kénnen, bitten wir Sie,

die Bedarfsanmeldung rechtzeitig vorzunehmen. Alle Informationen fiir die
Netzanschliisse sowie die Formblatter fiir die Anmeldung finden Sie auf der
Internetseite: https;//www.thueringer-energienetze.com/Anschluss.

Bitte lassen Sie uns die vollsténdigen Unterlagen schnellstméglich zukommen,
damit wir Ihnen rechtzeitig einen Netzanschlussvertrag anbieten kénnen. Fiir die
Vorbereitung und

Herstellung des Netzanschlusses benétigen wir nach Vertragsunterzeichnung ca. 8
Wochen.

Versorgungskonzepte fiir Neuanlagen erarbeiten wir nach Vorlage einer konkreten
Anfrage. Mit der Anfrage benétigen wir detaillierte Angaben zu den einzelnen
Objekten (Gebiudegrundriss, Anzahl der Kundenanlagen, Hausanschlussraum,
Wege- und Trassenfiihrung) zur gewtinschten Vorhalteleistung und den

geplanten Bereitstellungsterminen. Dariiber hinaus erforderliche Fldchen fur
Versorgungsanlagen (Stationen; Schrénke usw.) werden in der Konzeptphase
abgestimmt,

Die vorliegende Anfrage zum Leitungsbestand gilt nicht als Anmeldung bzw.
Zusage zum Netzanschluss oder zur Einspeisung in das Elektroenergienetz der TEN
Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG!

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von
Versorgungsleitungen bei den ortlichen Energieversorgungsunternehmen

bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche Auskunft iiber
Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch
das ausfiihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das
Planauskunftsportal unter:

https://www.thueringer-energienetze.com/Service_und_Leistungen/Portale/
Planauskunftsportal
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Beachten Sie bitte, dass zeitweise auBer Betrieb befindliche Leitungen wie in Betrieb
befindliche zu behandeln sind.

Zusitzliche Hinweise zu Stromversorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetz
GmbH & Co. KG

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen
Schutzabstinde entsprechend den Unfaliverhiitungsvorschriften DGUV Vorschrift
3, DGUV Vorschrift 38, DGUV Regel 100-500 2.12 und der freie Bauraum

tber den Kabeln sowie die geordnete Kabelverlegung gewéhrleistet werden.
Angaben zur Tiefenlage der Kabel sind leider nicht méglich. Zu beachten sind die
Mindestabstande im Kabelbau gemaB DIN VDE 0276.

Energiekabel miissen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und
gegen jegliche Beschadigung geschiitzt werden. Im 2-m-Bereich kann nur die
Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren
Baubereich sollen im Endausbau eine MindestUberdeckung von 0,65 m bis 1,20
m haben und wihrend der Bauphase méglichst verschlossen und geschiitzt im
vorhandenen Sandbett/Erdreich verbleiben.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 orientieren wir hier
auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m (Stréucher) bis 5,0 m (Bdume). MaBgebend
ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein Freilegen der
Kabel soll auch zukiinftig ohne zusitzliche Wurzelschutzma8nahmen méglich sein.

Niveauveranderungen der Uberdeckungen von Stromversorgungsanlagen

sind ohne Zustimmung unseres Unternehmens nicht zuléssig. Die vorhandene
Leitungsiiberdeckung muss im Endausbauzustand lhrer BaumaBnahme
gewihrleistet sein. Ein Absenken der Oberfliche ist nur in Abstimmung

mit unserem Untemehmen durchzufiihren. Hierfiir sind entsprechende
SicherheitsmaBnahmen in Abstimmung mit unserem Unternehmen festzulegen.
Sollte eine hohere Uberdeckung erforderlich werden so ist dies ebenfalls im Vorfeld
mit unserem Unternehmen abzustimmen.

Zusitzliche Hinweise zu Gasversorgungsanalgen der TEN Thiiringer Energienetz
GmbH & Co. KG:

Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen
sind insbesondere die Bestimmungen der Arbeitsblétter des DVGW Regelwerkes G
459-1, G 462-1, G462-2, G 463, G 472, G 491 sowie die DIN 4124 einzuhalten.

Wihrend threr BaumaBnahme darf der sichere Betrieb und die Instandhaltung
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Die Zugénglichkeit/Befahrbarkeit
unserer Trassen muss, auch bei geplanter Einfriedung von Grundstlicken
mittels Hecken, Zdunen oder dhnlichem, wihrend und nach lhren MaBnahmen
gewidhrleistet sein.

Die Schutzstreifenbreiten fiir unsere Leitungen im MaBnahmenbereich betragt bei:
« Niederdruckleitungen/Mitteldruckleitungen/Hochdruckleitungen bis < = 5 bar 2,0
m

innerhalb der Schutzstreifen sind folgende Forderungen einzuhalten:
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- Baustelleneinrichtungen sowie das sténdige Lagern von Material und Gerét sind
nicht gestattet.

« Eine Uberbauung der Gasleitungen und des Schutzstreifens mit baulichen Anlagen
ist nicht zul&ssig.

« Das Einrichten von Dauerstellplitzen (z. B. Campingwagen, Container, etc), die
Aufstellung von Spielgeréten ist nicht gestattet.

Bei Tiefbauarbeiten lings zur Trasse unserer Gasleitungen darf lokal der Abstand
von mindestens 1,0 m nicht unterschritten werden. Ausgenommen sind hiervon
Leitungsverlegungen anderer Versorgungstrager.

Samtliche Erdarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Gasversorgungsanlagen
durfen grundsitzlich nur in Handschachtung ausgefiihrt werden.

Zum Schutz unseres Leitungsbestandes sind Mindestabsténde zu
Versorgungsleitungen einzuhalten.

AuBerhalb von Ortschaften ist eine parallele Verlegung von Leitungen innerhalb
des Schutzstreifens nicht gestattet. In allen anderen Fillen sind, ausgenommen
beim Einsatz von Fris-und Pfliigverfahren sowie grabenloser Verlegetechnologien,
folgende Mindestabsténde einzuhalten:

« Niederdruckleitungen/Mitteldruckleitungen/Hochdruckleitungen bis < = 5 bar 04
m, auBerorts 1,0 m

Zu beachten ist, dass der Reststreifen eine ausreichende Standsicherheit bietet oder
das Erdreich gegen Nachrutschen gesichert ist.

An Kreuzungsstellen unserer Gasleitungen ist in Handschachtung zu arbeiten.
Freigelegte Leitungen sind in ihrer Lage wahrend der Bauphase zu sichern.

Folgende Mindestabsténde sind einzuhalten:
« Niederdruckleitungen/Mitteldruckleitungen/Hochdruckleitungen bis < = 5 bar 0,2
m

Beim Einsatz grabenloser Verlegetechnologien (z. B. Erdraketen, Bohrverfahren,
Pressverfahren) sind an den Kreuzungsstellen Querschlége herzustelien, die

den Abstand und die Lage unseres Bestandes eindeutig sichtbar machen. Die
Querschliage sind bei Durchfiihrung der Arbeiten durch Personal zu beaufsichtigen,
welches ggf. weitere SicherungsmaBnahmen einleitet.

Markierungen und Schilderpfahle diirfen ohne unsere Zustimmung nicht entfernt
oder versetzt werden. Sie sind nach der Fertigstellung der MaBnahme wieder
lagerichtig herzustelien.

Fiir die Pflanzabstinde von Gehélzgewéchsen zu Erdgas-Versorgungsleitungen
ohne SchutzmaBnahmen ist gem&B DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter
Mindestabstand zwischen Leitung und Baumachse von mindestens 2,50 m zu
beachten. Ubersteigt die Breite des Schutzstreifens die angegebenen 2,50 m, ist als
lichter Mindestabstand zwischen Erdgas-Versorgungsleitung und Baumachse die
Schutzstreifenbreite vorzusehen. Besonders breit-und tiefwurzelnde Baumarten sind
durch Pflanztrége oder Einbau von Trennwénden zur Gasleitung zu sichern.
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Niveauverinderungen der Leitungsiiberdeckungen sind ohne Zustimmung unseres
Unternehmens nicht zulissig. Die vorhandene Leitungsiiberdeckung muss im
Endausbauzustand ihrer BaumaBnahme gewahrleistet sein. Ein Absenken der
Oberflache ist nur in Abstimmung mit unserem Unternehmen durchzufGhren.
Hierfir sind entsprechende SicherheitsmaBnahmen in Abstimmung mit unserem
Unternehmen festzulegen. Solite eine héhere Uberdeckung erforderlich werden so
ist dies ebenfalls im Vorfeld mit unserem Unternehmen abzustimmen.

Unsere Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf den Bestand und die Planung
der Versorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten
Gebiet nach Bestand und Planung.

Haben Sie Fragen? Sprechen Sie uns an.
fFreundliche GriiGe

TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
Planungsteam Chrdruf
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Thiringer
Netkom

Thitringer Natkom GmbH « Postfach 90 01 32 - 99104 Erfurt

Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR
Andreas Meilner

Kithe-Kollwitz-StraBe 9

99734 Nordhausen

28.11.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Garagen- und Biironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage Agrar GmbH - BahnhofstraBe”

Vorgang: 25-29125

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

seitens der Thiiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwénde zur geplanten
MaBnahme.

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich weder Informationskabel der

TEAG Thrringer Energie AG noch der Thiringer Netkom GmbH.

Diese Auskunft gilt maximal fiir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine

andere Giiltigkeitsdauer angegeben ist.
Freundliche GriiBe

Thiiringer Netkom GmioH
Netzbau

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

Anlagen

Die Auskunft ist nur lesbar und vollsténdig gultig

Thiiringer Netkom GmbH
Postfach 80 01 32

99104 Erfurt
www.netkom.de

Planung
Telefon +49 361 652-3037
doku@netkom.de

Geschiftsfahrer:
Karsten Kluge
Hendrik Westendorff

Sitz: Erfurt
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt
Registergericht Jena
HRB 108822

USt-IdNr. DE214626053

Deutsche Bank AG Erfurt
IBAN DESB 8207 0000 0133
1735 00

IC DEUTDEBEXXX

Ein Unternehmen der:

TEAG Q)
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Freistaat

Thﬁringen

Thiiringer Landesart fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(BehSrdenzentrale) G3schwitzer Strale 41, 07745 Jena

Stadtplanungsbiiro Meif3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralte 9
99734 Nordhausen

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen
Silo-Anlage der Agrar GmbH - BahnhofstraBe* der Gemeinde

Witterda, Landkreis Sommerda
- Betelligung der Triger &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

Naturschutz (Abteilung 3),

Wasserwirtschaft | (Abteilung 4),

Wasserwirtschaft Il (Abteilung 5),

Technischer Umweltschutz - Genehmigungen (Abteilung 6),
Technischer Umweltschutz - Uberwachung (Abteilung 7),
Geologie/Berghau (Abteilung 8)

iibergebe ich lhnen in der-Anlage die gebiindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wie aber 0 V|
Ina Pustal
Referatsleiterin

| Umfangreiche informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismo!ogl_e. Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewasserschutz, Luft, LArm und unzerschnitienen verkehrsarmen Raumen finden Sle im
| Kartendienst des TLUBN (www.tubn.thueringen.de/kartendienst). Fiir eine schnellere und effizientere Bearbeitung threr

Antrige wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

|
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i
Landesamt flr
Umwelt, Bergbau

und Naturschutz

Ihre Ansprechpartnerin:
Ina Pustal

Durchwahi:
Telefon  +49 361 57 3941 620
Telefax  +49 361 57 3941 666

post-toeb@tiubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:

thre Nachricht vom:
21. November 2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-82-3447/2110-3-
147958/2025

Jena
18. Dezember 2025

@ familienfreundlicher
5 B Arbeitgeber
T 2022

pritfen.beworten.amszeichnen
| BerselsmannStittung

Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Goschwitzer Strafie 41

07745 Jena

poststelle@tiubn_thueringen.de

Umsatzsteuer-1D: DEB12070140

Bitte senden Sie uns Rechnungen
bevorzugt als E-Rechnung {iber das
Portal hitps:/ixrechnung-bdr.de/.
Unsere Leitweg-ID: 16801051-0001-70

Informationen zum Datenschutz, dem
Umgang mit Ihren Daten im TLUBN und
zu thran Rechten nach der EU-DSGVO
finden Sie im Intemet auf der Selte
www.tiubn.thueringen.de/datenschutz

www.tlubn.thueringen.de



Abteilung 3: Naturschutz

Belange Naturschutz und Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

ROOO

Die ONB hat den Vorgang hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebieten der Kategorien Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biosphérenreservat/Kern- und Pflegezonen, National-
park und Nationales Naturmonument geprift. Die Zusténdigkeit fiir die Prifung aller anderen
naturschutzrechtlichen Belange liegt vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehérde.

Im hier vorliegenden Verfahren liegt die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehérde im
ortlich zusténdigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft |
Abteilung 5: Wasserwirtschaft Il

Belange Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz
Belange Siedlungswasserwirtschaft, Zulassungsverfahren

® keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweise

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehdrde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die privatrechilichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auf-
I6sung von Pachtvertrigen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit der Thiringer Landgesellschaft mbH,
Abteilung Liegenschaften, abzustimmen und zu vereinbaren.

Seite 3von 8



Abteilung 6: Technischer Umweltschutz - Genehmigungen

Belange Immissionsschutz

keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

oY

Belange Abfalirechtliche Zulassungen

= keine Betroffenheit

0 keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

0 Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Technischer Umweltschutz - Uberwachung

Belange Immissionsiiberwachung

O keine Betroffenheit

keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

v

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschiisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysika-
lische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Mess-
daten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. &.) gemal § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftrag-
geber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben. Es wird gebeten,
in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuweisen. Fur die digitale
Ubermittlung ist das Onlineportal ,Bohranzeige Thiringen* (bohranzeige.thueringen.de) zu ver-
wenden. Ist dies nicht moglich, so kann die Anzeige als PDF-Formular Obermittelt werden. In-
formationen hierzu, Links zum Anzeigeformular sowie zu Merkbléttern und Downloads sind unter
tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-boden/geclogiedatengesetz verflighar.
Rechisgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfu-
gungstellung geologischer Daten zur Erfillung dffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz,
GeolDG) in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverord-
nung* (ThirBGZustVO).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000X
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

ooao

57
Pat

7
Pa

Die Ausfiihrungen der vorangegangenen Stellungnahme vom 17.06.2024 zu den Belangen der
Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung (GZ: 5070-82-3447/2110-2) behalten weiterhin Giiltigkeit.
Diese wurden in die Unterlagen zum Vorhaben Gbernommen.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ooo®xO

Belange Geotopschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

50

ooao
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Belange Bergbau/Altbergbau

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0

7
2N

7
A

Das Plangebiet befindet sich vollstéindig in der bergrechtlichen Erlaubnis ,Grafentonna® gemén
§ 7 Bundesberggesetz (BBergG), die zur Aufsuchung von Kali-, Stein-, Magnesia- und Borsalzen
nebst den mit diesen Salzen in der gleichen Lagerstétte auftretenden Salzen bis zum 12.01.2026
erteilt wurde. Die Inhaberin dieser Bergbauberechtigung, die Siidharz Kali GmbH, Arnstédter
StraRe 28 in 99096 Erfurt, hat bis dato keine Unterlagen fiir die Durchfiihrung von Aufsuchungs-
arbeiten in dem Erlaubnisfeld vorgelegt.

Weiterhin befindet sich der Planbereich vollsténdig im Erlaubnisfeld der Eriaubnis ,Thiringen-
Nord*, die gemaR § 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von Lithium, Mangan und
Zink bis zum 21.10.2030 erteilt wurde. Die Inhaberin dieser Bergbauberechtigung, die ESSO
Deutschland GmbH, Ericusspitze 2, in 20457 Hamburg, hat bis dato keine Unterlagen fiir die
Durchfiibrung der Aufsuchungsarbeiten im Erlaubnisfeld vorgelegt.

Flr den oben genannten Bereich. liegen keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch Altbergbau,
Halden, Restldcher und unterirdische Hohlrdume im Sinne des Thiiringer Altbergbau- und unter-
irdische-Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG) vor.
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eMail

Betreff: AW: Aufstellung des Vorhabenbezogenen 26.11.2025 15:41:32
Bebauungsplanes "Garagen- und Biironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Silo-Anlage der Agrar
GmbH - BahnhofstraRe" der Gemeinde Witterda
An: "info@meiplan.de” <info@meiplan.de>
"Pfannmélier-Cimino” <j.pfannmoeller-
cimino@gemeinde-eixleben.de>
"Rene Heinemann" <reneheinemann@msn.com>

Von: Christian. Tannhaeuser@tlda.thueringen.de
Prioritat: Normal
Anhidnge: 0

Sehr geehrte Damen und Herren, Vielen Dank fiir die Ubersendung des
Bebauungsplans zu Stellungnahme.

Seiten des Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie bestehen
keine Einwidnde. Unsere Belange wurden in der Planung ausreichend
beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Dr. Christian Tannhduser
Leiter Abteilung Praktische Denkmalpflege- Bodendenkmalpflege/Archdologie
Gebietsreferat Mitte

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UND ARCHAOLOGIE

Fachbereich Archdologische Denkmalpflege

Postadresse: Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologie Abteilung 1
Bodendenkmalpflege und Archdologie

Petersberg Haus 12, 99084 Erfurt

Tel: +49 361 57 322 3325

Mobil: +49 178 3049456

Fax: +49 361 57 322 3391

E-Mail: Christian.Tannhaeuser@tlda.thueringen.de

Diese E-Mail-Adresse stellt kein Postfach im Sinne der Regelungen fir den
Informations-

austausch oder Schriftverkehr dar. Ein Informationsaustausch liber diese E-Mail-
Adresse

ist daher unverbindlich und erfiillt keine rechtlich vorgeschriebenen
Formerfordernisse.

Informationen zum Umgang mit Thren Daten im Thiiringischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Arché&doclogie und zu Ihren Rechten nach der EU-Datenschutz
Grundverordnung finden Sie im Internet auf der Seite
https://denkmalpflege.thueringen.de/datenschutzerklaerung”. Auf Wunsch wird
Ihnen eine Papierfassung der Datenschutzerkl&rung dUbermittelt.

Bitte drucken Sie das Dokument nur aus, wenn es unbedingt notwendig ist



Witterda 05.01.2026

Gemeinde Witterda / erfilllende Gemeinde Elxieben
Gerhart-Hauptmann-StraBe 1

99189 Elxleben

Per Mail: info@gemeinde-elxleben.de

Betreff: Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»,Garagen- und Biironeubau als Nachnutzung der shemaligen Silo-Anlage Agrar
GmbH- BahnhofstraBe* der Gemeinde Witterda

Otfentlichkeitsbetelligung gem#s § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung mochten wis uns wie folgt duBern.

Das geplante Vorhaben in unmittetbarer Nachbarschaft der Ortslage Witterda;
insbesondere zur direkten Wohnbebauung in der BahnhofstraBe ist nach wie vor nicht
debietsvertraglich. Nach der Klarstellungssatzung der Gemeinde Witterda sind die
Grenzen des Innenbereiches mit dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt
und diese schlieBen das komplette Gelénde der Agrar GmbH; also auch das Plangebiet
nicht mit ein, da sich dieser Bereich (SO-Gebiet) richtigerweise im AuBenbereich

befindet.

Bei den Gebauden links und rechts der BahnhofstraBe handelt es sich ausschlieBlich
um Wohngebéude. Die nord-6stliche angrenzende Fa. Gebhard Rollladen- und
Jalousiebau GmbH ist der einzige gewerbliche Betrieb und dieser wirkt im Verhéltnis zur
Wohnbebauung nicht préagend. Bei dem Biiro- und Verwaltungsgebdude der Witterdaer
Agrar GmbH handelt es sich nicht um Gewerbe, sondern um eine landwirtschaftliche
Nutzung. Die im Westen angrenzenden Staltanlagen der Agrar GmbH zéhten nach§35
Abs. 1 BauGB zu den sogenannten ,privilegierten Vorhaben im AuBenbereich” und sind
der Landwirtschaft und nicht dem Gewerbe zuzuordnen.




——

Wobei beziiglich Bestandsschutz der im Westen an unser Grundstiick angrenzenden
Stallanlagen der Agrar GmbH noch folgendes anzumerken ist:

Gebaude, z.B. solche, die einem Landwirtschaftsbetrieb dienen, kommen nur aufgrund
ihrer Nutzung in den Genuss der Privilegierung im AuBenbereich. Gebdude und Nutzung
stehen in einem untrennbaren Zusammenhang. Bei der Aufgabe der
landwirtschaftichen Nutzung entfallt der Privilegierungstatbestand und der
»Bestandsschutz” geht verloren; das Bauwerk / die Bauwerke sind dann zu beseitigen.

Da es sich bei dem Gelénde der Agrar GmbH (Biiro- und Verwaltungsgebéude
ausgenommen) laut giltigem Flachennutzungsplan um ein Sondergebiet
Landwirtschaft / Tierproduktion handelt, ist eine gewerbliche Umnutzung und damit
auch samtliche Fremdvermietung rechtswidrig; ebenso deren evtl. Genehmigung.
Manche Nutzungsénderungen laufen pltanungsrechtlich vielleicht in einer Grauzone ab
und entsprechen der Macht des Faktischen; aber diese Gebaude oder die Nutzungen
kdnnen im Sinne von Landwirtschaft dann ebenfalls nicht mehr pragend wirken.

In Bezug auf das Plangebiet wiirde - entgegen der im ,,Punkt 8.1. Gegenwartig
bestehendes Planungsrecht” getatigten Ausfiihrungen — sehr wohl eine
Siedlungsentwickiung nach ,AuBen* erfolgen. Die Trennung zwischen Innenbereich und
AuBenbereich im Baurecht (8 34 vs. 8 35 BauGB) existiert ja nicht umsonst; sie definiert,
wo gebaut werden darf. Der innenbereich erlaubt Bebauung, die sich in die Umgebung
einfiigt, wihrend der AuSenbereich grundsétzlich nur privilegierte Vorhaben (2.B.
Landwirtschaft) zuldsst und strenge Regeln hat. Die Grenze verlauft nicht am
Grundstiick, sondern nach der tatsachlichen Bebauung {letzte Hauswand) und dem
»Bebauungszusammenhang".

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Landwirtschaftliches Vorhabengebiet; daher
die Privitegierung im ,,AuBenbereich® Einen Bebauungszusammenhang zu dem
Gewerbegabiet fiir den Standort der Fa. Gebhard Rollladen- und Jalousiebau GmbH
sehen wir nicht.

Das bereits fertig gestelite Geb&ude im Plangebiet entspricht keinem Garagengebdude,
wo die Mutzung temporérer Natur und hauptsachlich pur durch das Ein- und Ausparken
von Kraftfahrzeugen gepragt ist. Auch wenn es als solches deklariert und letztlich die
Baugenehmigung fiir den Bau zweier Mittelgaragen erteilt wurde, ist das Gebdude weder
mit den ehemaligen Staligeb3uden noch mit dem Gebéude der Fa. Gebhard
vergleichbar. Dariiber hinaus fiigt es sich absolut nicht in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein (Art, MaB, Bauweise). Der Neubau ist weitaus hoher, viel volumingser und
wuchtiger, erst recht im Hinblick auf die 16 groBen Rolltore. Bei dem fertig gesteliten
Geb&ude handeit es sich unserer Ansicht nach um ein Lagergeb&ude bzw,
Gewerbestandort fiir verschiedene Gewerke und nicht als ,,Garagengebaude®, Das
Bauvorhaben wurde auch von Anfang an dffentlich {iber ein Maklerblro mit
~Lagerhallen & Produktion” beworben.
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Soweit der bisherigen Beschilderung zu entnehmen ist, hat sich dort bereits ein Kfz-
Meisterbetrieb niedergelassen. Wir glauben kaum, dass dieser Gewerbebetrieb mit
eingetragenem Firmensitz in Witterda, das Mietobjekt nur zum ein- und ausparken
eines Kraftfahrzeuges nutzt; zumal der Kiz-Meisterbetrieb noch ein zweites Schild fir
samtliche Lieferanten angebracht hat.

Der Anschein eines Garagengebiudes geht schon durch die anderweitige Nutzung
verioren. Hinsichtlich Verkehrsbelastung ist bereits bei diesem einen Mieter von einem
deutlichen Anstieg des Fahrzeugverkehrs auszugehen.

Beispiel

Ober ein Makierbiiro wurde das Objekt im Plangebiet bzw. die weiteren
Entwickiungsabsichten mit einer aktualisierten Annoncierung ~Stand 10/2025" ~ aiso
lange nach Ersteliung des neuen Planentwurfes - wie folgt beworben;

zur Anmietung zur Verfugung ., ... nicht zu vergessen; der bereits
genehmigte WC

Auch wenn die Annoncierung seit 20.12.25 als geldscht markiert wurde, kdnnten wir
annehmen, dass die Anderung der ersten Bauleitplanung »Neubau von zwei
Mittelgaragen zur gewerblichen Vermietung plus WC-Container“ in ,Neubau einer
Garage plus Biirocontainer zur gewerblichen Vermietung - chne WC-Container “ nur
eine Ubergangslésung darstelit und die ,Buirocontainer” erstmal ais Zwischenidsung
ins Leben gerufen wird, bis die Gebietsumwandlung rechtskréftig ist und dann wie
ursprianglich geplant, die zweite Lager-/Gewerbehalle doch noch gebaut wird.

.Container* sind keine festen Gebédude und kénnen jederzeit wieder ohne grGBeren
Aufwand entfernt werden und auch die Bauleitptanung kenn wiederholt gedndert oder
gar gekindigt werden. Neue Baugenehmigungen oder Nutzungsénderungen werden hier
ja ganz spielend erteilt.
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Aber selbst mit Nutzung der Blrocontainer nebst diverser zusatzlicher Stellplatze ist von
einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auszugehen. Auch hier bleibt offen, durch wen
bzw. welche Unternehmen die Biirocontainer gemietet werden und mit welchem
Fahrzeugverkehr das einhergeht.

Durch die Umnutzung der geplanten Fldche — egal in welcher Form - wird sich die
Situation fir die Anwohner der BahnhofstraBe nicht verbessern, sondern erheblich
verschlechtern. Mit Blick auf die immissionsschutzrechtlichen Belange werden sich die
schédlichen Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, die Atmosphére erheblich erhdhen und nicht unerheblich verringern?

Dariiber hinaus werden durch die beabsichtigte Gebietsumwandlung unsere
offentlichen Belange als unmittelbare Nachbarschaft (vorrangige und schutzbedurftige
Wohnbebauung) erheblich beeintrachtigt. Im maBgebtichen Plangebiet ist ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Landwirtschaftlicher Betrieb/Tierproduktion®
dargestelit. Die vorliegende Planung soll dagegen Baurecht fiir Nutzungen schaffen, die
in keinem funktionellen Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb der
Agrar GmbH Witterda stehen. Iinsofern ist auch die angefiihrte Begriindung zur
~Standortsicherung der Agrar GmbH* vbilig haltios und irrelevant.

Die Storungen und gesundheitsschadlichen Immissionen, die bereits vor der
Planumsetzung vorhanden sind und unmittelbar auf unser Grundstiick einwirken, sind
wesentlich intensiver, als es bei dem ehemaligen Tierhaltungsbetrieb der Fall war. Aliein
die Emissionen, die nur durch den landwirtschaftlichen Betrieb Pflanzenproduktion /
Feldwirtschaft verursacht werden, sind weitaus erheblicher und stérender als die eines
Tierhaltungsbetriebes. Insoweit ist der Vergleich, auf den die Gemeinde / Untere
Immissionsschutzbehérde abstellt, falsch und nicht nachvollziehbar. Es ist keineswegs
50, dass nur bei einem Tierhaltungsbetrieb am Wochenende gearbeitet wird. Auch die
Feldbewirtschaftung steht am Wochenende nicht still. Im Gegenteil; es wird auch hier
bis in die Abendstunden bzw. wahrend der Nachtruhe Larm, Staub, Dreck ausgelost -
weit mehr als es bei einem Tierhaltungsbetrieb der Fall war.

Im Ubrigen entspricht es nicht den Tatsachen, dass nur von Montag bis Mittwoch der
Umschlag von Schlachtvieh durch einen Viehhdndler stattfindet. Die Fa. Pfanzelt
GmbH/PSN Vieh GmbH fahren taglich — auch Samstag/Sonntag. Desweiteren gehen
durch die privaten Tierhaltungen bzw. dem gewerblichen Tierumschlag nach wie vor
auch Emissionen von dem Grundstiick der Agrar GmbH aus.

Die Wohnhéuser in der Bahnhofstrae und die anschlieBende Ortsiage sind als reines
Wohngebiet im Sinne der BauNVO anzusehen. Die einzelnen Gewerbebetriebe im
Ortskern bewirken allenfalls eine Gemengelage. Wobei aber die Wohnbebauung
iiberwiegt und damit pragend ist. Nach dem Trennungsgrundsatz ist das unmittelbare
Aufeinanderfolgen eines Wohngebietes und eines Gewerbegebietes nicht zulssig. Die
stadtebautiche Situation ist hier auch nicht anders zu bewerten.
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Es ist zu befiirchten, dass die Realisierung und Nutzung des Gewerbegebietes mit
Larmemissionen verbunden sein wird, die im Verhaltnis zum anliegenden alligemeinen
Wohngebiet bzw. zur miglicherweise bestehenden Gemengelage nicht zuléssig sind.

Nach eigenen provisorischen Messungen dirften die Emissionen, die unser Grundstick
treffen, die nach dem Gebietscharakter zuldssigen Grenzwerte bereits jetzt deutlich
iiberschreiten. Dies wird insbesondere firr eine verfestigte gewerbliche Nutzung gelten.
Die Festsetzung des Bebauungsplans im Hinblick eines Gewerbestandortes und die
damit verbundene Nutzung, wird uns in unseren subjektiven 6ffentlichen Rechten,
Gesundheit und Eigentum beeintréchtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ausgeltst werden diese durch die unmittelbare
N#he der Grundstiicke zueinander. Dabei spielen sowohl die Lirmemissionen, die
durch den Betrieb der Agrar GmbH sowie durch die rechtswidrigen Umnutzungen /
Fremdvermietungen der Staligebiude entstehen und den damit verbundenen

Verkehrsvorbelastungen.

Im Zusammenhang mit den Verkehrsvorbelastungen wére dann auch der sonstige
Fahrzeugverkehr in Verbindung mit der Nutzung des Sportplatzes / SchieBstandes sowie
der Verkehr, der in unmittelbarer Verbindung mit den Wertstoffcontainern auf dem
Grundstiick der Agrar GmbH entsteht, zu berGcksichtigen.

Hier stellt sich uns nun die Frage, wie die Gemeinde und Untere
Immissionsschutzbehorde lediglich aus der Annahme heraus abschatzen will, dass die
immissionsschutzrechtliche Gesamtsituation durch den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht wesentlich gedndert oder verschérft wird und keine neuen
emissionswirksamen Nutzungen bzw. Konflikte auslést werden.

Es bestehen bereits durch die auBerhalb des Plangebietes vorhandenen
landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen auf dem Gelénde der Agrar GmbH;
iber die Zulassigkeit hinaus, Immissionsschutzrechtliche Konflikte. Es kann auch
niemand vorhersehen, wie sich die Nutzung des Plangebietes zukiinftig darstellt.

Wie wird / werden die Lagerhalle{en) genutzt?

Welche Unternehmen/Gewerke werden sich am Standort niederlassen?
Welche Emissionen gehen zukiinftig von dem Plangebiet aus?

Wie entwickelt sich die Verkehrsbelastung durch eine gewerbliche Nutzung?
Wie hoch wird die Belastung durch LKW / Schwerlastverkehr?

Es ist vbllig unverstindlich wenn im Rahmen der Bauleitplanung trotz bekannter
Vorbelastungen weder eine Umweltpriifung erfolgt, ein Umweltbericht eingeholt wird
und selbst von Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen,
abgesehen wird.




Was gibt es zu verbergen?

Im Rahmen der Bauleitplanung miissen Wohnbaufldchen, gewerbliche Bauflichen,
landwirtschaftliche Geb&dude und Freifldchen einander so zugeordnet werden, dass
Nutzungskonflikte durch Luftverunreinigungen, Lérm und Erschiitterungen vermieden
werden. Larm ist jede Art von Schall, durch den Menschen gestort, beldstigt oder
gesundheitlich geschadigt werden kénnen. Von den potentialen Einfliissen wie Starke
und Dauer, Haufigkeit und Tageszeit, Frequenzzusammensetzung und Auffélligkeit sowie
kdrperliche und psychische Gesundheit hdngt die Belastung des Menschen durch den
Larm ab. Die Einwirkung von Larm und Erschiitterungen sind unmittelbar wahrnehmbar.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist hinsichtlich Gewerbeldrm; Lérm durch
landwirtschaftliche Nutzungen sowie Verkehrslirm bereits eine erhebliche
Vorbelastung zur Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden. Daher
besteht fiir die Wohnbebauung auch die groBte Empfindlichkeit beziiglich weiterer bzw.
steigender Gerauschimmissionen. Es ist zu beflirchten, dass die Realisierung und
Nutzung des Gewerbegebietes (Plangebiet) unmittelbar mit weiteren Larmemissionen
verbunden sein wird, die im Verhaltnis zum anliegenden aligemeinen Wohngebiet bzw.
zur méglicherweise bestehenden Gemengelage gemas der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen. Larm (TA-Larm) nicht zuldssig sind.

Die Verkehrs-Larmbelastung wird im Wesentlichen durch die Verkehrsstérke und die
L&rmemissionen der Fahrzeuge bestimmt. Auch das Verhalten der Fahrzeugfiihrer ist im
Hinblick auf die Geschwindigkeit und Motordrehzahl ausschlaggebend. Hinzu kommen
dann noch die akustischen Besonderheiten verschiedener Fahrbahnoberflachen.
Gerade der Ubergang von der glatten Fehrbahnoberflache zum Kopfsteinpflaster fiihrt zu
deutlich lauteren Gerduschen; auch im Zusammenhang mit:

> vorhandenen Unebenheiten
> unterschiedliche Fahrbahnobetflichen
>Schlagléchern

> Fahrbahn-Niveauunterschieden
> Grundstiickseinfahrten
> abgesenkter Bordstein

Weiteren Einfluss auf die Lirmimmissionen haben die Steigung der StraBe und der
Abstand der Gebaude zur StraBe.

Hinsichtlich Gewerbeldrm ist der geringe Abstand zur Wohnbebauung und der freie
Raum in siidliche Richtung, wo sich die Schallenergie ungehindert Richtung
Wohnbebauung ausbreiten kann, entscheidend.

In der Bahnhofstra8e herrscht neben dem hohen Traktor-Verkehr auch ein hoher PKW-
und LKW-Verkehr. Die Lautstirke eines PKW liegt im Durchschnitt bei 68 db(A), beim
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Beschleunigen bzw. bei einer Geschwindigkeit iber 50 km/h je nach Fahrzeugtyp
deutlich mehr. Ein LKW ist durchschnittlich so laut wie 20 PKW; ein Traktor diirfte weit
daruber liegen. Ein LKW erreicht beim Beschleunigen weit mehr als 80 dB(A) und
Traktoren bis zu 110 dB{A). Die landwirtschaftlichen Maschinen und Traktoren sind
aufgrund der Motorisierung extrem larmintensiv und sie verursachen gleichzeitig
erhebliche und deutlich spiirbare Erschijtterungen. Besonders stark sind diese bei
Nutzung des ,,Raupentraktors (Kettenfahrzeug); aber auch durch riicksichtsloses
Fahrverhalten / zu hohe Geschwindigkeiten vorbeifahrender LKW / Sattelziige.

Aber:

Fahrt der ,,Raupentraktor” an den Wohnhausern vorbei, splirt man die starken
Erschitterungen sogar noch im Innenhof.

Aufgrund der geraden StraBenfiihrung und der leichten Abschiissigkeit Richtung Agrar
GmbH fiihlen sich leider viele Fahrzeugfiihrer dazu animiert, mit Geschwindigkeiten
weit (iber der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit zu fahren. Kurz vor Erreichen der ersten
Einfahrt zur Agrar GmbH wird dann stark abgebremst, was je nach Fahrzeugtyp zu
starken Gerduschen fiihrt. Beim Verlassen des Agrar-Geléndes wird aufgrund der

sich der Larm erheblich.

Nach eigenen provisorischen Messungen mit einem Extech Schallpegelmessgerat
dirften die Emissionen, die unser Grundstiick treffen, die nach dem Gebietscharakter

zuléssigen Grenzwerte bereits durch die bestehenden Vorbelastungen deutlich

Uberschreiten und erst recht fir den Fall einer verfestigten gewerblichen Nutzung.

In der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm werden zur Beurteilung von
Schallimmissionen, die Immissionsrichtwerte fiir verschiedene Gebietsnutzungen
festgelegt. Die TA-Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Aus vorgenannten Grinden ist es absolut nicht nachvollziehbar, weshalb die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgrund von ,Dringlichkeit” im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Umwsltpriifung oder
Umweltbericht und ohne Angaben welche umweltbezogenen Informationen zur
Verftigung stehen, erfolgen soll. Eine durch die Bauleitplanung ausgeloste

Konfliktverscharfung ist zu verhindern.
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Zur Verdeutlichung der immissionsschutzrechtlichen Belastung Gibersenden wir lhnen
beiliegend eine Abschétzung zur Verkehrserzeugung / Verkehrsbelastung.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage Abschatzung Verkehrsbelastung/Verkehrserzeugung
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Abschatzung der Verkehrserzeugung durch
»Hallenneubau Agrar GmbH / Garagen- und Bironeubau mit /\% 207
Stellpldtzen - BahnhofstraRe” .

Aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geht hervor, dass am Standort der
Witterdaer Agrar GmbH ganzjahrig 30 Schweine, sowie temporir iiber die Wintermonate ca. 30
Rinder in vermieteten Hallen untergebracht sind. AuBerdem findet ein Viehumschlag in einer
weiteren vermieteten Halle statt.?

Zur Berechnung der momentanen Verkehrserzeugung wird dies als Ausgangslage festgesetzt, d.h. es
werden die Agrar GmbH nebst ihren Angestellten und Fahrzeugen in die Berechnung eingebunden,
sowie die Schweine- und Rinderzucht und der Viehumschlag.

Da auf dem Sondernutzungsgebiet weitere Hallen fiir nicht land- und tierwirtschaftliche Produktion
mutmaRlich vermietet sind, wird eine weitere Berechnung unter dem Punkt ,erweiterte
Ausgangsiage” durchgefiihrt.

Die Berechnung der Verkehrserzeugung durch den geplanten Hallen-/Garagen- u. Bironeubau wird
iiber die Bruttogeschossflaiche durchgefiihrt.

Berechnung der Ausgangslage

Fir die Berechnung der Ausgangslage wurde eine Schitzung uber die Anzahl der Beschaftigten sowie
deren Wege angenommen. Ausgehend von fiinf Beschaftigten der Agrar GmbH, sowie drei der PSN
Vieh GmbH (Pfanzelt Viehhandel GmbH) und drei bei Hitzeck ergeben sich folgende Werte
{Abbildung 1).

AUSGANGSLAGE
Landwirtschaftlicher Verkehr / Tag PKW / Tag LKW / Tag
25,00 22,50
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Abbildung 1 - Ausgangslage

1 Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes




Berechnung der erweiterten Ausgangslage

Fir die erweiterte Ausgangslage wurde eine Liste der auf dem Sondernutzungsgebiet der Agrar
GmbH mutmatlich befindlichen Gewerke und Vermietungen erstellt, die nicht dem
Sondernutzungsgebiet fiir land- und tierwirtschaftiiche Produktion entsprechen.

Tabelle 1 - Liste mutmaflicher Fremdvermietungen / Gewerke

LfdNr. | Bezeichnung

Anzahl Beschaftigte / Mieter

GroRhandel jung

Jager Bau Dachdeckerei

Fahrschule Toko

Gastro Brau

Geriist Typi

Vermietung Wohnraum Biirogebdude

Vermietung Freiflache fir Pferdekoppel
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Vermietungen zur Fahrzeugunterstellung
Wohnwagen/Wohnmobile
PKW/Anhinger/Boote

Sonstige Fzg.e

Bleibt offen

Die mutmaBliche Vermietung der Hallen, Freiflichen und Wohnflachen fiihrt zu einer inoffiziellen

Verkehrserzeugung (Abbildung 2).

inoffizielle Verkehrserzeugung

1 Kfz / Tag LKW / Tag

Fahrten pro Tag

Abbildung 2 - Inoffizielle Verkehrserzeugung

Die Ausgangslage und die inoffizielle Verkehrserzeugung durch mutmaRliche Vermietungen, die nicht

dem Sondernutzungsgebiet fiir land- und tierwirtschaftliche Produktion entsprechen, wurden

anschlieRend kumuliert und in Abbildung 3 visualisiert.




Ausgangslage + zusatzliche
Verkehrserzeugung durch inoffizielle

Vermietung
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Ausgangsiage zusatzliche Verkehrserzeugung {inoffiziell)

Abbifdung 3 - Ausgangslage + zusdtzliche Verkehrserzeugung

Der relative Vergleich in Abb. 3 zeigt, dass die Verkehrserzeugung durch die mutmaRlichen
Vermietungen, die nicht dem Sondernutzungsgebiet fiir eine land- und tierwirtschaftliche
Produktion entsprechen; im Verhiltnis zur Ausgangslage bereits das Dreifache an Mehrverkehr
verursachen (Abbildung 4).

Ausgangslage + zusatzliche
Verkehrserzeugung durch inoffizielle

Vermietung
500%
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Landwirtschaftlicher PKW / Tag LKW / Tag
Verkehr / Tag
£1 Ausgangslage zusitzliche Verkehrserzeugung (inoffiziell)

Abbildung 4 - Ausgangslage + zusdtzliche Verkehrserzeugung im relotiven Bezug




Berechnung der Verkehrserzeugung Hallenneubau

Fiir die Berechnung des Hallenneubaus wurde die Bruttogeschossfléche von 1888 m? sowie eine

100% Auslastung verteilt zu je 50% auf Handwerk/Gewerbe und Transport, Lager und Logistik
angenommen (Abbildung 5).

Verkehrserzeugung Hallenneubau

Landwirtschaftlicher Verkehr / Tag PKW / Tag LKW / Tag
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Abbildung 5 - Verkehrserzeugung Hallenneubau

Kumuliert mit der Ausgangslage ergeben sich die Werte aus den Abbildungen 6 und 7.

Ausgangslage + Neubau
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Abbildung 6 - Ausgangslage + Verkehrserzeugung Hallenneubau



Ausgangslage + Neubau
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Abbildung 7 - Ausgangsloge + Verkehrserzeugung Hallenneubau im relativen Bezug

Im Anschluss wurden die Werte der Ausgangslage, der inoffiziellen Verkehrserzeugung sowie der
Verkehrserzeugung durch den geplanten Hallenneubau zusammengezogen, um einen direkten

Vergleich zu erhalten.

Abschitzung der Verkehrserzeugung fiir
die Witterdaer Agrar GmbH
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Abbildung 8 - Abschdtzung der Verkehrserzeugung fiir die Witterdaer Agrar GmbH

Auch hier zeigt der prozentualen Vergleich, dass sich die Verkehrsbelastung durch den Hallenneubau

vervielfacht.




Abschidtzung der Verkehrserzeugung fir
die Witterdaer Agrar GmbH
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Ausgangslage zusitzliche Verkehrserzeugung (inoffiziell) zusdtzliche Verkehrserzeugung {Neubau)

Abbildung 9 - Abschéitzung der Verkehrserzeugung fiir die Witterdaer Agrar GmbH im relotiven Bezug

Landwirtschaftlicher Verkehr / Tag |PKW / Tag LKW /Tag
Ausgangslage 20,2 22,5 4,0
zusatzliche Verkehrserzeugung (inoffiziell) 0,0 69,7 4,8
zusatzliche Verkehrserzeugung (Neubau) 0,0 91,8 6,3
Ausgangslage + Neubau 20,2 114,3 10,2
Mehrbelastung absolut 0 161,4 11,0
Ausgangslage 100% 100% 100%
zusitzliche Verkehrserzeugung (inoffiziell) 0% 310% 120%
zuséatzliche Verkehrserzeugung (Neubau) 0% 408% 159%
Mehrbelastung relativ 0% 718% 280%

Abbildung 10 - Tabellarische Darstellung der Berechnungen

AbschlieBend l3sst sich feststellen, dass durch das geplante Bauvorhaben im Vergleich zur
Ausgangslage eine weitere Mehrbelastung auf das Gebiet zukommt.

Mit der weiteren Steigerung des Verkehrsaufkommens und der damit unstreitig verbundenen

Mehrbelastung, ist eine erheblichen Minderung der Wohn- und Lebensqualitat fiir die Bewohner der
BahnhofstralRe verbunden. In dem Zusammenhang ist insbesondere zu beachten, dass bereits die

mutmaRlichen Fremdvermietungen (die nicht dem Sondernutzungsgebiet fiir land- und
tierwirtschaftliche Produktion entsprechen) eine erhebliche Mehrbelastung darstellen.




— 99189 Witterda, 08.01.2026

Gemeinde Witerda
erfiillende Gemeinde Elxleben
Gerhart-Hauptmann-Str.1

99189 Elxleben

Betreff: Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem3aR § 4a Abs 3 BauGB

hier: Planverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und
Biironeubau als Nachnutzung der ehemaligen Siloanlage Agrar GmbH - BahnhofstraBe" der
Gemeinde Witterda im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Bezug: Verdffentlichung und Bekanntmachung Gemeinde Witterda im November 2025

Anlage. 4

Sehr geehrte Damen und Herren
Sehr geehrte Gemeinderatsmitglieder,

2um Vorgang wie folgt:
Zum Verstandnis,

die Silo-Anlage ist abgerissen, ein Garagenkomplex von 1.000m? GF mit 16 Lkw-Toren wurde bereits
errichtet, auf einen weiteren Garagenkomplex von 500m? GF mit 8 Lkw-Toren wird zu Gunsten ein
noch zu erstellendes neues Biiro- und Verwaltungsgebiude mit 2 VG aus Containern mit 600m? GF
(+12%), und 1.200m? NF verzichtet, die Planfliche wird um 13%, 630m? erweitert fiir die Planung von
17 Stellplitzen incl. weiterer Bodenversiegelung, der WC-Container ist nicht mehr geplant, die
Planfliche wird vom AuRengebiet zum Innengebiet.

Man geht davon aus, dass die Emissionsbelastungen eines Garagen- und Biirokomplexes {Bliro- und
Verwaltungsgebiude) in Nutzung ... nicht unerheblich verringert werden ..." im Vergleich zu einer
seit 2008 stillgelegten Silo-Aniage und der eingestellten Tierproduktion, die BahnhofstraRRe in dem
entsprechenden Abschnitt ausreichend erschlossen ist, und nicht den Charakter einer Anliegerstralle
mit einer Zufahrt hat, es zu keiner nennenswerten Zunahme des Straenverkehrsaufkommen
kommen wird, die aus der gewerblichen Nutzung von 2.200m? umbauten Raumes und 3.800m?
Freifliche resultiert, dass dies alles der Nachhaltigkeit dient, {Leichtbauweise und Container -
NUTZUNGSDAUER), dem Klimaschutz Rechnung getragen wird, das Projekt Innovativ und
Zukunftweisend ist und der wirtschaftlichen Zukunftssicherung der Agrar GmbH dient, dass das
zukiinftige groRte Gebaude im Ort nicht weiter auffallt und sich harmonische in das Ortsbild im
innenbereich von Witterda einfiigt?




Bewertung

Die Dokumente zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung fiir das Planverfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und Bironeubau als Nachnutzung der ehemaligen
Siloanlage Agrar GmbH - BahnhofstraRe" der Gemeinde Witterda im beschleunigten Verfahren
gemiR § 13a BauGB mogen formal den gesetzlichen Anspruch erfillen, aber dem Zwecke nach zur
Information und Beteiligung der Offentlichkeit dienen sie nicht, mit alten Bildern, Karten, fehlenden
Angaben, nicht vollumfanglich kenntlich gemachten Anderungen.

Aus meiner Sicht lassen diese vorgelegten Dokumente keine Beschlussfassung zu.

Nachfrage

Was wird aus dem bestehenden Verwaltungsgebiude der Agrar GmbH (400 m? GF), Bauland?



Anlagen: 4

Anlage 1

2024_05

Gemeinde Wiiterda

Amtliche Bekanntmachung

Planverfahren zur Aufsteliung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hallenneubau Agrar

GmbH - Bahnhofstraie™ der Gemeinde Witterda im beschleunigten Verfahren gemiB § 13s BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemas § 2 (1) BauGB und der Offentiichkeits-
beteliigung gemia § 3 (2) BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Witlerda hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des Vorhaben-

Bebauungspianes "Hallenneubau Agrar GmbH - Bahnhofstralle” beschiossan und das gesetzlich
erforderiche Planverfahren damit eingeleftet. Der rlumiiche Geltungsbereich iat sus der mitverdifentichten
:::;khzeusichﬂich Gemaft § 2 (1) BauGB in der z.Z. glltigen Fassung wird dieser Beschiuss hiermit be-

Wesentliches Ziel der Planung:

DurqhdenVuhabuﬁamqenen Bebauungspian soll der geplante Rockbau, der sich im raumiichen Geltungs-
bereich befindlichen aften dreikammrigen Horizontalsilcanlage und die anschliefende Nachnutzung dieser
fastvdlsmdigvergiegem Belriebsfitche der Witterdaer Agrar GmbH zur Errichtung von 2 Mitielgaragen zur
Wmem.mmmmmm und Zufahsten planungsrechtiich unterstitzt und

2025_11
Gemeinde Witterda

Amtliche Bekanntmachung

Pianverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und Bironeubau als
Nachnutzung der ehemaligen Siloanlage Agrar GmbH - BahnhofstraBe" der Gemeinde Witterda im
beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGs

hier: Bekanntmachung der erneuten Gffentlichkeitsbeteiligung gem3iR § 4a (3) BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Witterda hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des
Vorhaben- bezogenen Bebauungsplanes "Garagen- und Blroneubau als Nachnutzung der
ehemaligen Siloanlage Agrar GmbH - Bahnhofstrate” beschlossen und das gesetzlich erforderliche
Planverfahren damit eingeleitet.

Wesentliches Zie! der Planung:

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der geplante Rickbau, der sich im radumlichen
Geltungs- bereich befindiichen alten dreikammrigen’ Horizontalsiloanlage und die anschlieRende
Nachnutzung dieser fast vollstandig versiegelten Betriebsfiiche der Witterdaer Agrar GmbH zur
Errichtung eines Boro- und Ver- waltungsgebaudes und von Garagen zur gewerblichen Vermietung
sowie damit verbundene Nebenanlagen wie Einfriedungen, Zufahrten und Steliplaze
planungsrechtlich unterstotzt und begleitet werden.
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Anlage: 4

. 2024 £_Angebot

variabel teilbare Neubau-Lagerflichen ab 59 m* bis 944 m? nirdlich von Erfurt
236 €

99189 Thiiringen - Witterda

Art Mieten

Flache 59 m?

Fliche teilbar ab 59 m?

Objektart Lager, Hallen & Produktion
Baujahr 2023

Quadratmeterprels 4 €/m?

Nebenkosten 59 €

Provision Provisionsfrel

Beschreibung
Objektbeschreibung

Die zur Vermietung angebotenen Lagerflichen mit gesamt 1.560 m? befindet sich am
ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Witterda auf dem Gelidnde der
Agrargenossenschaft.

Die 520 m? groBe Lagerhalle wird als Kalthalle mit Betonfussboden errichtet. Es
sind fiir Lagerzwecke genilgend Beleuchtungskbrper installiert. Der Betonfussboden
ist glatt und gut mit Hubwagen, Stapler o. &. befahrbar. Die Zufahrtstore sind
ausreichend fiir 7,5t-LKW bzw. damit befahrbar.

Es sind verschiedene Lagerflichen zu mieten, die kleinste Fldche betrigt 65 m?
und ist in diesem Raster bis rd. 520 m? in der Kalthalle erweiterbar.

Weitere Flichen im Raster von 59 m2 sind in der nebenan stehenden grdBeren
Halle, die als Warsmhalle ausgebildet wird, mietbar. Flexibele Grifen sind damit
im Raster von je 59 m? bis gesamt 944 m? darstellbar. Die Flichen werden im
Trockenbau nach Bedarf getrennt, eine geschlossene Gipsdecke schliesst den
Mietvereich nach oben ab. Eine Behelzung der Mietbereiche kann elektrisch durch
den Mieter erfolgen, der Stromanschlusswert ist entsprechend ausgelegt.

Kunden- und Lieferantenverkehr kann auf dem weitrdumigen Geliinde gut organsiert
werden. Bei Bedarf stehen zusitzlich Freiflichen zur Anmietung zur Verfigung.
Auf dem Gelinde in unmittelbarer N3he der beiden Neubau-Hallen wird eine
WC-Anlage (getrennte Damen. und Herren WC) errichtet. Das gesamt Geldnde wird
eingefriedet und mit einer Kameraliberwachung ausgestattet.

Die anfallenden kalten Betriebskosten sind als Pauschale in den Nebenkosten
enthalten. Separat wird der Stromverbrauch erfasst und einmal jdhrlich in
Rechnung gestellt.

pie zu hinterlegende Kaution betrigt 3 Kaltmieten. Wir sind an einer
langfristigen Versietung bzw. Mietzeit interessiert.
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2024 E_Angebot

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. derzeit 19% MwSt.
Weitere Angaben

Verfiigbar ab: 01.87.2024
Objektzustand: neuwertig
Bodenbelag: Estrich
Nutzfliche: ca. 59 m*

Lagerfliche: ca. 59 m?
Lagebeschreibung

Das Geldnde unseres Mietangebotes liegt ca. 9 km ndrdlich von Erfurt und ist
ilber die Bundesstrasse 84 einfach zu erreichen. Die lberregionale Anbindung

erfolgt iber die Autobahn A71 am Kreuz Gispersleben in ca. 7 km Entfernung.
Sonstiges )

Baujahr: 2023
Energle

Baujahr (gemif Energleauswels): 2023

Anbieter-Objekt-ID: 14317
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